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1 Vorbemerkung
1.1  Allgemeines / Anlass

Die Stadt Pirna mit ihren ca. 39.000 Einwohnern befindet sich 20 km sudéstlich der Landeshauptstadt
Dresden am Flusslauf der Elbe.

Neben der beabsichtigten Ortsrandgestaltung verfolgt die Gemeinde durch die Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen das Ziel, dem hohen Siedlungsdruck in Pirna, das sich im Verdichtungsraum des
Oberzentrums  Dresden  befindet, durch eine gezielte Entwicklung einer innerdrtlichen
Siedlungsergénzungsflache zu entsprechen.

Es ist beabsichtigt, im Bebauungsplan die flurstiickgenaue Festsetzung zur geplanten Bebauung im Sinne
der Umgebung sowie die Regelungen zur Sicherung der Belange benachbarter Nutzungen zu treffen.

Die GebietserschlieRung erfolgt Uber die bestehenden 6ffentlichen StraRen B 172 und ,Struppener Straf3e*
von Nordwesten und Sudwesten, im Gebiet durch die Dr.-Benno-Scholze-Stralle und die StralRe
Cunnersdorf.

Pirna und das Plangebiet sind Gber die 6ffentlichen Straen und die StaatsstraBen B 172 und S 177 sehr
gut an die Bundesautobahn A17 und das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.

1.2 Planungserfordernis und allgemeine Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr.4 "Madelgraben" der Stadt Pirna in der Fassung vom 17.02.1997 ist seit dem
15.04.1998 (Datum der Bekanntmachung) rechtskraftig. Dieser Bebauungsplan ermdglicht auf ca. 18 ha
eine gemischte Entwicklung von Wohnbaustandorten, Mischgebieten, Gewerbegebieten und
Gemeinbedarfsflachen.

Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflachen Sport war durch den Umzug des Sportvereins und aus dem
Wunsch nach Verbesserung des Angebotes fir Vereins- und Breitensport entstanden. Zudem sollte der
stadtebauliche Missstand durch das in den 1990er Jahren entstandene Provisorium des Kauflandstandortes
beseitigt werden.

Als Teilziele wurden im rechtskréftigen Bebauungsplan formuliert:
— Funktionsgerechte und gleichzeitig wirtschaftliche externe und interne ErschlieRung
—  Attraktivierung des vorhandenen Bereiches durch Schaffung von FulBwegeverbindungen
— Vermeidung von nicht notwendiger Flachenversiegelung
— Gestaltfestsetzungen zu Dachern, AuRenwanden und Grundstiicksflachen zur Herstellung eines
ansprechenden Siedlungsbildes
—  Durchgriinung des Gebietes
— Verhinderung von gebietsfremdem Verkehr
— Gestaltung des Uberganges von bebautem Ortsbereich zu freier Landschaft
— Verbesserung des Sport- und Freizeitangebotes

In dem Zeitraum von rund 20 Jahren seit Eintreten der Rechtskraft sind nicht alle Teile des
Bebauungsplanes umgesetzt worden. Bisher wurden die gewerblichen Gebiete sowie die Flachen fur den
Gemeinbedarf plangerecht umgesetzt, die zentralen Wohnbaustandorte wurden jedoch nicht realisiert.

Mit der 1. Anderung sollen die Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen
werden, die auch tatsachlich angenommen und umgesetzt wird bzw. den aktuellen Entwicklungen und
Nutzungen Rechenschaft tragt.
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Ungeachtet dessen, dass bestehende Bebauungsplane nach 7 bis 20 Jahren einer Prifung unterzogen und
den veranderten Gestaltungs- und Nutzungsanforderungen angepasst werden sollten, ist es auffallig, dass
gerade die Wohnbaustandorte bis zum heutigen Tage nicht umgesetzt wurden.

Das damalige Planungserfordernis, das zur Aufstellung der 1. Anderung im Jahr 2010 fiihrte, resultierte aus
dem Anliegen eines privaten Investors, auf einer Teilfliche des Plangebietes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Lagerhalle zu schaffen. In diesem Zusammenhang sollte weiterhin
der angrenzende Wohnbaustandort sinnvoll und den markttiblichen Entwicklungen angepasst werden.

Um die vorgenannten stadtebaulichen Ziele umsetzen zu kénnen, erfolgte in der Entwurfserarbeitung die
Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flurstiicke 1620/2, 1621/2 und Teil von 1622/1 und 1619/6 der
Gemarkung Pirna. Mit dieser Erweiterung des Geltungsbereiches konnten alle Wohnbau- und
Mischgebietsflachen des Ursprungsplanes in die Entwurfsauslegung integriert werden und eine aus damaliger
Sicht sinnvolle stadtebauliche Neuordnung erfahren.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde die Stadtverwaltung informiert, dass eine
gesicherte Regenwassereinleitung fir das Wohngebiet nicht gegeben ist. Der Regenwasserkanal endet im
Kreuzungsbereich der Dr.-Benno-Scholze-Stral3e/Herbert-Liebsch-Stral3e. Weiterhin war zum Zeitpunkt nicht
abschlieRend zu klaren, ob auf dem Flurstiick 1620/2 der Gemarkung Pirna sich eine Streuobstwiese
befindet. Mit Schreiben vom 01.04.2015 der unteren Naturschutzbehorde erfolgte nunmehr die abschlieRende
Feststellung als Streuobstwiese. Aus vorgenannten Grinden erfolgte zum damaligen Zeitpunkt keine
Fortfihrung des Planverfahrens.

Im Zuge der verstarkten Nachfrage nach Eigenheimbauplatzen und der Umsetzung der Strategie 40.000+
hat sich die Stadtverwaltung gemeinsam mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna mbH entschieden, das
seit dem Jahr 2010 ruhende Verfahren weiterzufiihren. Dabei sollen auch die Gemeinbedarfsflache Sport
entwickelt und Freiflachen fur Sport und Spiel gesichert werden.

Unter Beachtung der verédnderten Wohnungsmarktlage und der Auswertung der aktuellen Bautatigkeit im

Bereich der Ein- und Zweifamilienhduser sowie der Vorstellungen und Winsche von Bauinteressenten

sowohl im Raum Pirna als auch im GroRBraum Dresden lassen deutlich erkennen, dass sich in den 20

Jahren seit der Erarbeitung des Bebauungsplanes stadtebauliche Gestaltungswiinsche durchgesetzt haben,

die sich innerhalb der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes kaum oder {berhaupt nicht

umsetzen lassen. Dazu gehéren vor allem:

— freistehenden Einfamilienhdusern zur Verwirklichung der privaten Lebensplanung

— der Wunsch sowohl nach eingeschossigen Einfamilienhausern (z.B. altersgerechtes Wohnen) als auch
nach Einfamilienhdusern mit zwei bis drei Vollgeschossen

— der Wunsch nach individueller Gestaltungsmdglichkeit in Baukdrper und Dachform innerhalb eines
Ubergeordneten Rahmens

Durch die Gestaltung und die Festsetzungen der 1. Anderung sollen die stadtebauliche Entwicklung auf dem
Sonnenstein einer gebauten Abrundung naher gebracht werden und gleichzeitig die Attraktivitdt des
Wohnbaulandes erhéhen.

Die festgesetzten Gemeinbedarfsflaichen fir Sport sind in der Zeit der Rechtskraft vollstandig realisiert
worden.

Ebenso wurden die Gemeinbedarfsflachen fir Schule durch den Neubau der Gauss-Schule und die
Neuordnung der Schulflichen mit Turnhalle weitgehend umgesetzt, teilweise sogar durch eine weitere
Anderung des Bebauungsplanes (2.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 Madelgraben) an die Anforderungen
der zeitgemafen schulischen Bauten angepasst.
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Der Bedarf an Sportflachen ist gegeniiber den 1990er Jahren gestiegen, da durch eine Stabilisierung des
Arbeitsmarktes feste Arbeitsplatze entstanden sind, die wohnungsnahes Arbeiten erméglichen und somit
auch eine verstarkte Nachfrage nach Freizeitgestaltung hervorrufen. Daher sollen die Festsetzungen und
die Flachen fir Sportanlagen den Anforderungen an Nutzungsart bzw.- Nutzungsdichte, resultierend aus
den geanderten Bedlrfnissen des Vereins- und Breitensportes, angepasst werden. Somit soll der
bestehende Sportplatz nach Norden erweitert und fir eine bereits im Aufbau befindliche
BogenschieRsportgruppe zur Nutzung vorgesehen werden.

Der im Westen des Geltungsbereiches der 1. Anderung als o6ffentliche Griunflache bzw. Parkanlage mit
Spielplatz dargestellte Bereich wird seither als Kleingartenanlage genutzt. Mit der 1. Anderung soll die
tatsdchliche Nutzung in den Bebauungsplan aufgenommen und durch Flachenumgrenzung und
Festsetzungen planerisch untersetzt werden.

Hinsichtlich der natur- und landschaftsbezogenen Zielvorstellungen wird besonders auf folgende Faktoren
orientiert:

—  Sicherung des Durchgriinungsgrades

- Gestaltung und Sicherung des Uberganges von Siedlung zu Landschaft (Ortsrandgestaltung)

— Begrenzung der Versiegelung und Uberbauung auf das unbedingt erforderliche MafR,

— Begrenzung der Baukorper in Kubatur und Erscheinungsbild auf siedlungstypische Merkmale

Das Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplanes, Wohnen und Arbeiten vertrdglich miteinander zu
kombinieren und ein attraktives ausgewogenes Wohnumfeld zu schaffen und insbesondere Wohnungsbau,
wohnvertragliches Gewerbe, Sport- und Freizeiteinrichtungen und Grunflachen in Benachbarung von
sozialen und Gemeinbedarfsflachen vertraglich und fur alle nutzbar zu erméglichen, wird beibehalten.

2 Rechtslage / Planverfahren

Die Stadt Pirna hat in Zusammenarbeit mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna die Anderung eines
Teiles des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Madelgraben* beantragt. Der Aufstellungsbeschluss zur
1. Anderung wurde am 26.01.2010 im Stadtrat von Pirna auf Grundlage des § 2 Absatz 1 BauGB gefasst
und bekannt gemacht.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde die Stadtverwaltung informiert, dass eine
gesicherte Regenwassereinleitung fiir das Wohngebiet nicht gegeben ist. Der Regenwasserkanal endet im
Kreuzungsbereich der Dr.-Benno-Scholze-StraRe/Herbert-Liebsch-StraRe. Weiterhin war zum Zeitpunkt der
Bearbeitung im Jahre 2010 nicht abschlieRend zu klaren, ob auf dem Flurstick 1620/2 der Gemarkung
Pirna sich eine Streuobstwiese befindet. Mit Schreiben vom 01.04.2015 der unteren Naturschutzbehérde
erfolgte nunmehr die abschlieRende Feststellung als Streuobstwiese.

Aus vorgenannten Griinden erfolgte zum damaligen Zeitpunkt keine Fortfiihrung des Planverfahrens.

Im Zuge der verstarkten Nachfrage nach Eigenheimbauplatzen und der Umsetzung der Strategie 40.000+
hat sich die Stadtverwaltung gemeinsam mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna mbH entschieden, das
seit dem Jahr 2010 ruhende Verfahren weiterzufihren.

Die 1. Anderung wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Voraussetzung fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ist, dass weniger als 20.000 m2 zuléassige
Grundflache festgesetzt werden und dass es sich um die Wiedernutzbarmachung, die Nachverdichtung
oder eine andere MaRnahme der Innenentwicklung handelt. Des Weiteren darf durch die Anderung keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet werden, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
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Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen oder eine Beeintrdchtigung von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten
oder Europaischen Vogelschutzgebieten darstellen. Aufgrund § 13a Absatz 4 BauGB sind die Regelungen
des § 13a auch auf Anderungen und Erganzungen von rechtskraftigen Bebauungsplanen anwendbar.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von 7,23 ha oder 72.300 m2, wobei die Bauflachen,
aus denen die Grundflachen nach 8 19 Absatz 2 BauNVO errechnet werden, lediglich eine Flache von 36.600
m2 umfassen. Unter Anwendung der Grundflachenzahl ergibt sich eine zulassige Grundflache im
Geltungsbereich der 1. Anderung von unter 20.000 m?, was eine Anwendung des § 13a Absatz 1 Satz 1
BauGB zulasst.

Dariiber hinaus werden durch die vorliegende Planung auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG unterliegen. Auch
Beeintréachtigungen der Schutzgebiete nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Européischem
Vogelschutzrecht sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Die Forderungen des § 13a BauGB an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren werden im Geltungsbereich der 1. Anderung erfiillt. Es konnen somit die verfahrenverkiirzenden
Vorschriften des § 13 BauGB angewendet werden.

Mit Beschluss vom 03.11.2015 hat der Stadtrat die Anderung des Geltungsbereiches beschlossen.

3 Umsetzung lGbergeordneter Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Die Stadt Pirna wird im Landesentwicklungsplan! als Mittelzentrum in einem grenznahen Gebiet
ausgewiesen und dem Verdichtungsraum der Stadt Dresden zugerechnet. Pirna ist die Kreisstadt des durch
die Kreisgebietsreform gebildeten Landkreises "Sachsische Schweiz-Osterzgebirge”. In dieser Fortschreibung
wird der Status der Stadt Pirna bestétigt. Pirna liegt an der Uberregionalen Verbindungsachse des
schienengebundenen Nahverkehrs zwischen Dresden und Prag sowie an der regionalen Verbindungsachse
zur ndrdlich gelegenen Stadt Radeberg.

Weiterhin wird im Landesentwicklungsplan Sachsen die Stadt Pirna aufgrund ihrer historischen Altstadt
sowie der Besonderheit ihrer landschatftlichen Einbettung in das Elbtal und der unmittelbaren Nachbarschaft
zur Sachsischen Schweiz als ein Ort mit dem Schwerpunkt Stadtetourismus ausgewiesen.

Der LEP fuhrt unter Punkt Z 2.2.1.4 aus, dass die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zulassig ist, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in
stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Dieser Forderung wird mit dem Bebauungsplan entsprochen. Er dient in erster Linie der Ausweisung einer
zeitgemalen Bebauungsmdglichkeit im direkten Zusammenhang der bebauten Ortsteile und schlief3t eine
bestehende Liicke im ansonsten zusammenhangenden Siedlungsgebiet.

Der Regionalplan fur die Planungsregion "Oberes Elbtal/Osterzgebirge*? trifft keine Darstellungen,
Festlegungen oder Ausweisungen flr das Plangebiet.

1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), in Kraft seit 31.08.2013
2 Regionalplan Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge, in Kraft seit 19.11.2009
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3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Pirna

Fur das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft zwischen der GroRRen Kreisstadt Pirna und der Gemeinde
Dohma liegt eine 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) 3 vor, die am 03.04.2013 rechtswirksam
wurde.

In diesem Stand des Flachennutzungsplanes wurde der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
»,Madelgraben“ mit den Veranderungen zu den geplanten Wohnbauflachen und der veranderten Gewerbeflache
bereits eingearbeitet.

Aufgrund der Ergebnisse aus der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte zu diesem Zeitpunkt keine
Fortfihrung des Planverfahrens zu diesem Bebauungsplan. Aufgrund der verstarkten Nachfrage nach
Eigenheimstandorten und der Umsetzung der Strategie 40.000+ soll nunmehr dieses Planverfahren fortgesetzt
werden.

Im Rahmen der derzeit durchgefiihrten 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
zwischen der GroRRen Kreisstadt Pirna und der Gemeinde Dohma ist die Anpassung der Ausweisung an die
veranderte Bebauungsplanung notwendig.

Die Hauptflache des Bebauungsplanes ist weiterhin als Wohnbaustandort vorgesehen. Hier erfolgt jedoch im
sudlichen Teile eine Abstufung fiir Mischgebietsflachen um die Moglichkeit zur Ansiedlung kleinerer
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe zu ermdglichen. Nach dem Neubau der Gaul3-Mittelschule wurde das
alte Schulgebaude abgerissen und durch eine Griunfliche ersetzt. Die Gemeinbedarfsflache wird
dementsprechend verkleinert. Am nordéstlichen Rand des alten Ortskerns Cunnersdorf ist ein
stral3enbegleitendes Grundstuick im urspringlichen B-Plan Nr. 4 bisher als 6ffentliche Grunflache dargestellt. Es
wird als solche nicht bendtigt und wird daher als gemischte Baufliche ausgewiesen.

Mit den vorgenannten Schilderungen weicht der Bebauungsplan damit vom derzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (2. Anderung) ab. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 3. Anderung geman §
13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtung angepasst*.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Die Stadt Pirna hat im November 2002 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)® erarbeitet. In diesem
wurde der Stadtteil Sonnenstein basierend auf dem damaligen Entwicklungsstand und der vorliegenden
Bevdlkerungsprognose als ,Umstrukturierungsgebiete mit vorrangigem Handlungsbedarf dargestellt. Im
Hinblick auf die von Schrumpfung und Alterung gepragte Bevdlkerungsentwicklung bestand Handlungsbedarf
insbesondere im Bereich des Wohnungsmarktes (Riickbau dauerhaft leer stehender Bestande, Anpassung der
Bestande und des Wohnumfeldes an sich andernde Nachfrage) sowie im sozialen Bereich.

Die 2002 festgestellten Problemlagen konnten in den nachfolgenden Jahren im Rahmen der Férderprogramme
.Stadtumbau Ost* und ,Soziale Stadt* vorrangig durch den Riickbau von Uber 550 dauerhaft leer stehenden
Wohnungen, die Freiraumgestaltung im Wohnumfeld und den Um- und Ausbau eines soziokulturellen Zentrums
mit Angeboten im Bereich Jugend, Kultur und Soziales fir alle Bevolkerungs- und Altersgruppen deutlich
reduziert werden.

Die Schrumpfung der Einwohnerzahl hat sich seit 2010 deutlich reduziert, der Stadtteil Sonnenstein weist
seitdem eine stabile Einwohnerentwicklung bei ca. 6.400 Einwohnern auf. Diese Entwicklung korrespondiert mit
der gesamtstadtischen Entwicklung, fiir die fir die nachsten Jahre sogar noch eine steigende Einwohnerzahl

3 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Pirna/Dohma, rechtskraftig seit 03.04.2013
4 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgem,einschaft Pirna/Dohma, Stand Entwurf vom 04.03.2016
> Stadt Pirna: Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK). Pirna 2002
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prognostiziert wird.®

Einer neuesten Studie’ zufolge gehért Pirna zu den wenigen Stadten in Sachsen, die in den letzten Jahren von
neuen (Binnen-)Wanderungsmustern (sog. ,Schwarmverhalten”) profitieren. Die Stadt wird als
~Wachstumsstadt® charakterisiert, da sie unabhangig von der Nahe zu Dresden und
Suburbanisierungstendenzen aus Dresden heraus insbesondere gegeniiber dem Um- und Hinterland eine
eigene (starke) Anziehungskraft aufweist und als regionaler ,Ankerpunkt* Bevolkerungswachstum generieren
kann.

Unter der Beachtung der Wohnwiinsche prognostiziert die Wohnbauflachenprognose der Erlebnisregion
Dresden (2015)8 fir Pirna deshalb zwischen 2012 und 2027 einen Wohnungsneubaubedarf von reichlich 500
Haushalten. Davon entfallen knapp 400 Haushalte auf Einzelhduser (Ein- und Zweifamilienhduser) und
reichlich 100 Haushalte auf Mehrfamilienh&auser.

Das aktuell in Fortschreibung befindliche INSEK sowie der ebenfalls in Fortschreibung befindliche
Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Pirna-Dohma greifen diese aktuellen Trends auf.
Im Rahmen der FNP-Fortschreibung werden Flachen ausgewiesen, die geeignet waren, Baurecht fir ca. 450
Bauplatze, vorrangig fur Ein- und Zweifamilienh&user, zu schaffen.

Geméal3 den Vorgaben des Landesentwicklungs- und Regionalplans liegt der Schwerpunkt auf der
Innenentwicklung. Kiinftige Neubauvorhaben sollen fast ausschlie3lich an integrierten Standorten durch

e innere Verdichtung und ErschlieBung von Baulticken,

e ErschlieBung bereits langjahrig gesicherter Flachen in B-Plan-Gebieten (teils durch Umplanung),

e Umnutzung von Brachflachen und ehemals nicht zu Wohnzwecken genutzten Anlagen und Flachen
und

e Nachnutzung von Riickbauflachen im Geschosswohnungsbau

realisiert werden. Das Baugebiet ,Madelgraben” ordnet sich in diese Kategorien ein. Die kiinftige Bebauung
des Gebietes entspricht somit den Zielen der integrierten Stadtentwicklung

3.4 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Pirna

Zur gezielten Einzelhandelsentwicklung hat der Stadtrat der Stadt Pirna am 18.05.2010 das stédtebauliche
Entwicklungskonzept ,Gutachten als Grundlage Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Pirna’ vom Biro Dr.
Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung in der Fassung vom 16.04.2010 beschlossen. Auf
Grundlage dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sollen allgemeingiltige Entscheidungen zu
einzelnen Ansiedlungswiinschen im Bereich Einzelhandel in der Stadt Pirna getroffen werden.

In der Weiterfuhrung sind mit dem Bebauungsplan Nr. 58 ,Strategische Steuerung des Einzelhandels' der
Stadt Pirna, rechtskraftig seit 29.01.2014, Festsetzungen zu den Versorgungsbereichen des Einzelhandels
getroffen worden, welche die Erhaltung und Entwicklung der Attraktivitdt und der Funktionsfahigkeit der
Versorgungsbereiche innerhalb der Stadt Pirna steuern.

Der Stadtteil Sonnenstein wird darin als zentraler Versorgungsbereich benannt. Daneben werden zu
verschiedenen Teilgebieten Aussagen zum Einzelhandel getroffen. Dadurch kann der Stadtteil vor

6 Institut fur okologische Raumentwicklung Dresden: Stadtteilbezogene Bevdlkerungsprognose Pirna 2030/2040. Dresden 2015

7 Empirica: Schwarmverhalten in Sachsen — eine Untersuchung zu Umfang, Ursache, Nachhaltigkeit und Folgen der neuen
Wanderungsmuster. Berlin/Bonn/Leipzig 2016
8 Institut fur okologische Raumentwicklung Dresden : Wohnbauflachenprognose 2027 Erlebnisregion Dresden. Dresden 2015
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Funktionsverlust und Leerstand geschitzt werden. Jedoch regelt die ausnahmsweise Zuldssigkeit eine
Fehlnutzung zentrenferner Flachen fir den Einzelhandel mit Sortimenten, die den Reiz und die Funktion der
zentralen Versorgungsbereiche ausmachen. Geplante Einzelhandelsbetriebe werden daher durch die Stadt
Pirna auf ihre Erforderlichkeit gepruft.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4.1 werden die Regelungen zum Einzelhandel in den Wohn-
und Mischgebieten Gibernommen.
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4  Geltungsbereich und o6rtliche Verhaltnisse
4.1 Lage und Plangeltungsbereich

Die GroR3e Kreisstadt Pirna liegt im Landkreis Séchsische Schweiz-Osterzgebirge im Tal der Elbe ca. 20 km
sudostlich der Landeshauptstadt Dresden. Die Kernstadt liegt links der Elbe, oberhalb und stiddstlich der
Kernstadt befindet sich der Stadtteil Sonnenstein und im Anschluss der alte Dorfkern Cunnersdorf, am rechten
Elbufer ist der Staditeil Copitz gelegen. Uber die Anschlussstelle zur Bundesautobahn A 17 Dresden-Prag
sowie die B 172 und S 177 und die Bahnstrecke im Elbtal ist Pirna sehr gut an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden.

Neben der Funktion als Wirtschaftsstandort und der touristischen Anziehungskraft ist fur Pirna auch eine
Bedeutung als Verwaltungssitz und Standort wichtiger Bildungseinrichtungen festzustellen.

Der Ortsteil Sonnenstein befindet sich stiddstlich des Stadtzentrums ca. 1 km vom Stadtzentrum Pirna entfernt.
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Sonnenstein/Cunnersdorf der Stadt Pirna im von Wohnbebauung
und landwirtschaftlich/gartenbaulich ~ geprégten  Ortsteil  mit  vereinzelten = Gewerbe-  und
Handwerksansiedlungen.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Pirna und Cunnersdorf und wird wie folgt begrenzt:

Norden: durch die Dr. Benno-Scholze-Straf3e/ StralRe Cunnersdorf

Osten: durch das Flurstiick 1623/2 der Gemarkung Pirna

Siden: durch die Flurstiicke 1619/23, 1616/28, 1616/9 und die Verlangerung der nordlichen
Flurstiicksgrenze von 1616/9 zu Flurstiick 1623/2

Westen: durch die Herbert-Liebsch-Stral3e und das Flurstiick 1616/5

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 7,235 ha (72.350 m2) umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Pirna:
1616a

1616/7

Teil von 1616/11
1616/17
1616/18
1616/30
1616/31

1617

1619/3

1620/2

1621/2

Teil von 1619/6
Teil von 1622/1
1623/3

Gemarkung Cunnersdorf
Teil von 3/2
3/3
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4.2 Topographie, Beschaffenheit des Gelandes und Baugrund

Das Plangebiet liegt auf dem leicht abfallenden Plateau des Ortsteiles Sonnenstein oberhalb des
Sudhanges des Elbtales.

Das Geldnde im Geltungsbereich fallt deutlich von Sid nach Nord sowie flacher von Ost nach West. Die
ungefahren Gelandehéhen liegen im Ubergang zur Dr. Benno-Scholze StraBe bei ca. 175 m NHN im
nordwestlichen und 179 m NHN im norddstlichen Bereich. Im Ubergang zu den sudlich angrenzenden
Grundstiicken sind Héhen von ca. 184 m NHN bis 185 m NHN abgeleitet worden.

Fur den Teil des Geltungsbereiches, in dem die Wohnnutzung festgesetzt werden soll, wurde begleitend ein
Baugrundgutachten® erstellt, aus dem die nachfolgenden Erlauterungen zu Geologie und Baugrund
Ubernommen wurden.

Der Untersuchungsbereich befindet sich im Ubergangsbereich der Dresdner Elbtalerweiterung zur
Sachsischen Schweiz. Die natirliche Schichtenabfolge ist oberflichennah durch anstehende pleistozéne
Ablagerungen gepragt. Anhand der Angaben aus der GK 25 stehen zuoberst elsterkaltzeitliche
Schmelzwasserbildungen (glazifluviatile Sande und Kiese) an. So finden sich nordlich des
Untersuchungsbereiches geringméchtiger Losslehm Uber ca. 0,50 m bis 1 m maéachtigen glazifluviatilen
Sanden. Im sidlichen Bereich stehen unter bindigen Hanglehmschichten glazifluviatile Sande mit bindigen
Zwischenlagen tber Geschiebelehm an.

Die Basis der quartdren Lockergesteine wird durch kreidezeitliche Sandsteine, hier Pirnaer Oberquader,
gebildet. Es ist davon auszugehen, dass die kreidezeitlichen Festgesteine Ubergangsbereich zu den
hangenden quartaren Lockergesteinsschichten teilweise mit unterschiedlichen Graden verwittert sind. Die
Quartarbasis liegt bei ca. 170 m NHN bis 175 m NHN im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes und ca.
180 m NHN bis 184 m NHN im sudlichen Teil des Untersuchungsbereiches. Ausgehend von den
Geléndehohen ist im nérdlichen Bereich eine Méachtigkeit der quartédren Schichten zwischen 1 m und 5m zu
erwarten. Im Ubergang zur Dr-Benno-Scholze StraRe sind, ausgehend von den Gelandehéhen zwischen
175 m NHN und 179 m NHN, Mé&chtigkeiten des quartaren Lockergesteins zwischen 4 m und 9 m anzusetzen.

In der hydrogeologischen Karte ist kein quartarer Grundwasserleiter fir den Untersuchungsabschnitt
dargestellt. Es muss jedoch zumindest von einer saisonalen Grundwasserfiihrung innerhalb der
elsterkaltzeitichen Sande und Kiese ausgegangen werden. Der Gebirgskomplex des Pirnaer
Quadersandstein ist als Bereich guter Grundwasserfilhrung mit einer Transmissibilitét von > 10-3 m/s
angegeben. In den Erlauterungen zur GK 25 wird fir den Sandstein eine mittlere Gebirgsdurchléssigkeit von
0,5*10-4 m/s angegeben.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Gesteinsdurchlassigkeit ein bis drei Zehnerpotenzen unter der
Gebirgsdurchlassigkeit liegt. Die Grundwasserfihrung innerhalb des Sandsteinkomplexes belegen auch
zahlreiche Quellfassungen im ca. 150 m bis 200 m nérdlichen gelegen Elbhang, an dem der Pirnaer
Quadersandstein oberflachennah ansteht.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann nur lokal begrenzt in den Schichten S 3.2, S 3.3
und bedingt in der Schicht S 3.1 erfolgen (Sande und Kiese, zum Teil mit bindigen Nebenbestandteilen). Zur
Beurteilung der tatsachlichen Versickerungsfahigkeit sind weiterfiihrende Untersuchungen an den tatsachlichen
Standorten der geplanten Versickerungsanlagen erforderlich.

Eine Untersuchung des Baugebietes MI1 an der Strale Cunnersdorf ergab eine Versickerungseignung
unterhalb der bindigen Schichten ab ca. 1,00 m, da hier Sande und Kiese unterschiedlicher Zusammensetzung,
aber mit geeignetem Versickerungskoeffizienten anstehen.

S Wohngebiet Madelgraben Pirna Baugrunduntersuchung, Planungsgesellschaft Scholz + Lewis mbH, Dresden Februar 2016
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4.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Der zentrale Teil des Plangebietes wird tiberwiegend als Erwerbsgartenbau bzw. Erwerbsobstbau genutzt.
In diesen Flachen ist ein Teil mit mehreren alten und hohlenreichen Obstbdumen, der durch die
Naturschutzbehérde als Streuobstwiese eingestuft und demnach als geschiitztes Biotop nach § 21
SachsNatSchG erhalten werden soll.

Der sudliche Teil gehorte bisher als versiegelte Freiflache zum Schulgelande der GauR-Schule. Durch den
Neubau des Schulgebaudes und der flichenbezogenen Neuordnung der Schulbereiche wird diese Flache
fur eine neue Nutzung frei.

Im Westen schlief3t sich ein Gewerbegebiet an, welches durch die Firma Lohmen Bau Pirna GmbH als
Betriebsstatte und Wirtschaftshof/Lagerplatz genutzt wird. Nordlich des Gewerbegebietes befindet sich eine
Kleingartenanlage. Die Garten sind als Zier- und Nutzgarten mit einem hohen Anteil Beeten und Flachen fir
den privaten Obst- und Gemiiseanbau angelegt.

Auf den Flursticken 1616/a und 1616/17 befinden sich Wohnhduser bzw. ein Mehrfamilienhaus mit
Nebengebauden.

Im Osten des Plangebietes der 1. Anderung befindet sich der Sportplatz mit Sportanlagen, Grinflachen,
einem Regenrickhaltebecken sowie einem flir den Bogensport aufgeschitteten Ringwall. Im Anschluss zur
StraflRe Cunnersdorf schliel3t das Plangebiet mit einer ruderalen Freiflache ab, die vom Sportplatz durch eine
Einfriedung getrennt ist.

Die dem Plangebiet nérdlich, westlich und stdlich benachbarte Nutzung und Infrastruktur ist gepragt von
Wohnbebauung mit ortstypischen Baukérpern in ein- und zweigeschossiger Bauweise und eher geringer
Grundflache mit hohem Grinanteil sowie gartenbaulichen Flachen, wobei ein groRer Teil der nérdlich
anschlieRenden Bereiche als Kleingarten genutzt wird.

Nordostlich des Plangebietes schlief3t die dorfliche Mischbebauung des Ortskernes Cunnersdorf an, der
nachfolgend in die freie Landschaft bzw. in landwirtschaftliche Flachen Ubergeht.

4.4  Vorhandene ErschlieBung und Infrastruktur

Die Entfernung zum Stadtzentrum von Pirna betragt ca.l km. Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen
durch die o6ffentlichen Stral3en wie die Stral3e SchloRpark, die Struppener Stral3e und die von ihr abgehende
Herbert-Liebsch-Stral3e, Dr.-Benno-Scholze- StrafRe/ Strafl3e Cunnersdorf.

Das Plangebiet wird auf der West- und Nordseite von der Herbert-Liebsch-Stral3e, der Dr.-Benno-Scholze-
StrafRe und der Straf3e Cunnersdorf direkt erschlossen. Diese Stral3en dienen der drtlichen ErschlieBung mit
Anbindung an die tberértlichen StraRen und stellen die Verbindung in das Plangebiet her.

Die auf der Herbert-Liebsch-Strafl3e und grof3en Teilen der Dr.-Benno-Scholze-StralRe durchgangig
vorhandene Breite des Stralenraumes von mindestens 6,50 m gewahrleistet eine gesicherte Erschliel3ung
auf dem StraRenflurstiick nach RASt 06, auch im Begegnungsverkehr LKW/LKW und bei Linienbusverkehr.
Auf einem kleinen Teilstlick der Dr.-Benno-Scholze-StralRe engt sich der Stralenraum ein, so dass hier kein
Raum fur die Begegnung LKW/LKW zur Verfligung steht.

In den benannten Straf3en liegen die o6ffentlichen Trinkwasserleitungen, die Gasversorgung, Elektrizitats-
und Telekommunikationsmedien sowie Abwasserkandle fir Schmutz- und Regenwasserwasser; in der Stral3e
Cunnersdorf ist jedoch ab dem StraRenabzweig Cunnersdorf keine Regenwasserleitung mehr vorhanden.

Nach Auskunft der Stadtwerke Pirna GmbH wurde im Rahmen der Beteiligung festgestellt, dass der
Regenwasserkanal in der Dr.-Benno-Scholze-Stral3e nicht fur die geplante GroRenordnung der ErschlieBung
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dimensioniert ist bzw. die ausreichende Dimensionierung an der Kreuzung Herbert-Liebsch-StraRe/Dr.-Benno-
Scholze-Stralle endet und bei Ausweisung und Umsetzung der Bebauungsabsicht die Dimension der
Abwasserkanéle angepasst werden muss

Der Stadtteil Sonnenstein verfligt Uber eine sehr gute soziale Infrastruktur. Neben mehreren Kindergarten
befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet vier Grundschulen und eine Oberschule sowie eine
Ausbildungsstatte. Weiterhin ist ein Sozio-kulturelles Zentrum in der Néhe vorhanden. In der Umgebung des
Plangebietes sind viele Kinderspielplatze und Sportanlagen vorhanden, es schliel3en sich durchgriinte
Freianlagen an.

Die Medizinische Versorgung ist durch eine hohe Zahl an Arztpraxen und das benachbarte Krankenhaus
»Helios Klinikum Pirna“ gesichert.

In fuBlaufiger Entfernung befindet sich ein grof3es Einkaufszentrum fiir Waren des taglichen Bedarfs. Im
Stadtzentrum Pirnas in ca. 1 km Entfernung sind weitere Geschafte und Freizeitangebote vorhanden, mit
dem Geibeltbad befindet sich ein Schwimmbad im weiteren Einzugsbereich, welches auch (ber den
offentlichen Nahverkehr an das Plangebiet angeschlossen ist.

5 Stadtebauliches Konzept

Die wesentlichen Aussagen des Ursprungsbebauungsplanes, namlich eine Durchmischung von Wohn-
Misch- und Gewerbestandorten mit einem gut verteilten Angebot an Grin-, Sport- und Freizeitflachen zu
erreichen, wird weitgehend beibehalten. Die gebietsinterne Gliederung wird dabei an die heutigen
Nutzungsanspriiche und die Nachfrage nach individueller Einzelhausbebauung angeglichen.

Das stadtebauliche Konzept sieht auf der Hauptfliche des Plangebietes der 1. Anderung die Anlage einer
Wohnbauflache vor, die hauptséchlich aus Einfamilienhdusern bis zu zwei Geschossen bestehen wird.
Ausgehend von der Topografie und der Umgebungsbebauung wird entlang der Dr.-Benno-Scholze-Stralie
und der StrafRe Cunnersdorf eine bis zu dreigeschossige Bebauung ermdglicht, um den StraRenraum zu
fassen und durch die Baukdrper zu den ansteigenden Hangbereichen zu vermitteln.

Daran schlief3t sich eine  Bebauung mit maximal zwei Geschossen an. Zur Gliederung der Bebauung und der
sozialen Durchmischung einerseits wie auch der méglichen Gruppierung gleicher Lebensabschnittsentwiirfe
werden Vorgaben zu Dachformen und Bauweisen gemacht (Abschnitte mit moderner Bebauung mit
Flachdach, Abschnitte mit Bungalowbauweise, ortstypische Bebauung mit zwei Geschossen und Satteldach).

Im Ubergang zu den siidlich gelegenen Sport- und Gemeinflachen mit ihren groRziigigen Bauflachen soll
eine dreigeschossige Bebauung den Abschluss der Wohnbebauung bilden. Durch die Festsetzung eines
Mischgebietes wird zudem der Nutzung im Siiden des Plangebietes Rechnung getragen und die Moglichkeit
der Ansiedlung kleinerer Dienstleistungsbetriebe, wohnnahen Handwerkerbetrieben und auch
untergeordnetem Einzelhandel eréffnet.

Im Westen des Plangebietes befinden sich eine bestehende Kleingartenanlage und ein eingeschranktes
Gewerbegebiet, welche beide im Bestand vorhanden sind und fiir eine dauerhafte Nutzung gesichert werden
sollen.

Nach Osten schlieen die Sportflachen zum Dorfkern Cunnersdorf auf. Diese Sportflachen werden um die
Nutzung einer BogenschielR3anlage erweitert und starken den Sportstandort Struppener Stral3e.
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6 Geplante ErschlieRung des Standortes
6.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der meisten Wohnbauflachen bzw. Flurstiicke ist tUber die an die ortlichen und
Uberdrtlichen Verkehrsverbindungen angeschlossene Sammelstrale , Herbert-Liebsch-StraRe” und die
Dorflichen HauptstraBenDr.-Benno-Scholze-StraBe und Strafle Cunnersdorf sowie die direkt daran
anbindenden Planstral3en, die von den Dorflichen HauptstraRen in Richtung Siden verlaufen, gesichert.
Jede der festgesetzten Wohnbau- und Mischflachen ist an eine Stral3enverkehrsflache angeschlossen. Zum
Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist es erforderlich, die PlanstralRen fertig zu stellen, bevor die
Bautatigkeit auf der jeweils zugehdrigen Wohnbauflache beginnt.

Die PlanstraRen werden als private Verkehrsflachen ausgewiesen, jedoch ist eine Durchwegung fir die
Allgemeinheit unter Beschrankung auf Fu3ganger und Radfahrer vorgesehen. Diese Durchwegung, fur
deren rechtliche Sicherung ein Gehrecht auf den privaten Verkehrsflachen eingerichtet wird, schlie3t direkt
an eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an, welche als Ful3- und Radweg die Anbindung an
die sidlich gelegenen Flachen der Schul- und Einkaufsstandorte ermdoglicht. Fir die gesicherte
Abfallentsorgung wird im stéadtebaulichen Vertrag bzw. ErschlieBungsvertrag ein Fahrrecht fir den Trager der
Abfallentsorgung auf den Privatstral3en eingetragen.

Der Sportplatz ist Teil einer groReren zusammenhdngenden Sportflache und wird von Siden Uber einen
bereits vorhandenen direkten Anschluss an die Struppener Stral3e erschlossen.

Das Gewerbegebiet sowie die Kleingartenflachen verfligen bereits Uber bestehende Anbindungen an die
Herbert-Liebsch-Stral3e.

Die fur die Neubebauung erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Séachsischen Bauordnung auf den
Grundstuicksflachen nachzuweisen.

Das Plangebiet ist gut an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angebunden. In der Ndhe zum
Plangebiet verkehrt die Linie H/S der VVO mit Anschluss an andere Stadtteile Pirnas und den Bahnhof Pirna.

6.2 Medientechnische Erschlieung

Die medientechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden Leitungen und Medien
von der Dr.-Benno-Scholze-Strale und Stral3e Cunnersdorf aus. Die erforderlichen Medien fur die noch
nicht bebauten Flachen sind bereits im 6ffentlichen StraBenraum der Dr.-Benno-Scholze-StraRe bzw. Stral3e
Cunnersdorf vorhanden und missen in die geplanten Bauflachen verlangert werden. Dazu sind bereits
Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungstragern gefiihrt worden, deren Ergebnis eine ausreichende
ErschlieBung des Plangebiets zusichert.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Elektrizitdt, Gas und Schmutzwasseranschluss wird
durch die zustandigen Medientrager ibernommen. Der konkrete Anschluss des Wohnbaustandortes ist mit
dem Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Folgende Medientrager Gibernehmen die Versorgung:

— Trinkwasserversorgung: Uber zentrales Trinkwassernetz der Stadtwerke Pirna GmbH mdglich

— Elektroenergie: Anschluss an das Netz der Energieversorgung Pirna GmbH méglich

— Gasversorgung: Anschluss an das Netz der Energieversorgung Pirna GmbH moglich

— Schmutzwasser: Anschluss an Kanal der Stadtwerke Pirna GmbH méglich

—  Millentsorgung: Hausmll Uber Miillstandorte an Wohnstandorten, Abholung durch den Dienstleister
des Abfallzweckverbands

— Regenwasser: Anschluss an Kanal der Stadtwerke Pirna GmbH méglich, jedoch mit Einschrankungen
bzw. zeitlichen Festlegungen (siehe Punkt 6.4)
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6.3 LoOschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird tber die vorhandenen Hydranten in der Umgebung gesichert. Im Brandfall
steht aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung eine Léschwassermenge von 96 bzw. 48 m3/h tber die Dauer
von 2 Stunden, jeweils im Umkreis von 300 m zum Wohnbaustandort, zur Verfiigung. Diese Versorgung
wird durch die Stadtverwaltung Pirna, Fachdienst 37, bestatigt.

Mit der Umsetzung der PlanstraBen ist auch die Loschwasserversorgung zu erganzen, um die
vorgeschriebenen Mindestabstande jedes Grundstiickes zum Hydranten sicherzustellen. Daflir wird in jede
PlanstralRe ein Hydrant eingeordnet.

Durch den vorhandenen Wasserdruck bzw. die zur Verfligung stehende Wassermenge in Verbindung mit
der Entfernung zu den Hydranten ist in Teilen des Geltungsbereiches die zur Verfligung stehende
Loschwassermenge auf 48m3/h liber 2 Stunden beschrankt. Daher wird in den betroffenen Teilen (WA 2, WA
7, WA 9, WA 10, MI 1und MI 2) durch die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung auf die
Einhaltung der Kriterien nach Arbeitsblatt W 405 der DVGW geachtet, welche bei einer Wassermenge von
48 m3/h Uber 2 Stunden nur eine Bebauung bis zu einer Geschol¥flachenzahl von 0,7 zulassen.

Die Zuganglichkeit der Feuerwehr ist Uber die angrenzenden offentlichen Strallen bzw. die privaten
Verkehrsflachen ausreichend gesichert.

6.4 Abwasserentsorgung

Im geplanten Wohngebiet liegen kein Regenwasserkanal und kein Anschluss an eine Vorflut an. Im Zuge
der Realisierung des Wohnbaustandortes sind die vorhandene Leitung in der Dr.-Benno-Scholze-Stral3e und
Stral3e Cunnersdorf den Anforderungen entsprechend auszubauen und neue Leitungen in den Planstra3en
zu verlegen.

Dazu wurde durch den Vorhabentrager mit den Stadtwerken Pirna GmbH und der Unteren Wasserbehérde
Vorabstimmungen gefiihrt. In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde kdnnen derzeit maximal 40 I/s in
die Vorflut eingeleitet werden. Die Beschrankung ergibt sich aus der Leistungsfahigkeit der vorhandenen
Regenwasserkanale im vorgelagerten Netz. Durch den bereits geschlossenen ErschlieBungsvertrag ist
gesichert, dass die Regenwasserleitung in der fir die geplante Bebauung erforderlichen Dimensionierung bis
an die Bauflachen verlangert wird. Dadurch kann die ausreichende ErschlieRung gesichert werden. Der Ausbau
der Regenwasserleitung wurde durch die Stadtwerke Pirna GmbH bis spatestens 31.09.2021 schriftlich zugesagt.
Bis zum vollstdndigen Ausbau der fur das geplante Baugebiet benétigten Vorflut ab Kreuzung Herbert-
Liebsch-StraRe ist auf der im Plangebiet ausgewiesenen Flache fir Ver- und Entsorgung ein
Regenriickhaltebecken zu errichten.

Das Regenriickhaltebecken ist auf den 5-jahrigen Bemessungsregen unter Beriicksichtigung der
vorgegebenen maximalen Abgabe auszulegen®. Die Entwasserung der PlanstraRen und der allgemeinen
Wohngebiete sowie des Mischgebietes Ml 2 ist an das Regenrtickhalte- becken anzuschlie3en.

In der Regel sind alle anfallenden Niederschlage der allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes Ml 2
an die Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Auf einen Anschlusszwang soll dennoch verzichtet werden.
Dem Eigentimer ist freigestellt, einen Teil oder das gesamte Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu
versickern, sofern der anstehende Boden nachweislich fur eine Versickerung geeignet ist.

10 Auslegung und Bemessung temporéres Regenrickhaltebecken B-Plan-Gebiet Nr. 4.1 Madelgraben, Bornholdt Ingenieure GmbH, Pirna
29.07.2016
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Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des wechselnden Bodengefliges und teilweise
hohen Anteilen an bindigen Béden lokal mdglich. Falls eine entsprechende Wassersickerkapazitat und
Durchlassigkeit des Untergrundes vorhanden ist, kann anfallendes Niederschlagswasser auf den
Grundsticken genutzt bzw. versickert werden. Dies ist jedoch standortgenau nachzuweisen (vgl. Hinweise
im Textteil des Bebauungsplanes).

Die Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen hat nach DWA-Regelwerk A 138 zu erfolgen. Bei
Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen auf Verkehrsflachen ist das Regelwerk ATV-DVWK-M
153 zugrunde zu legen.

Nach Realisierung des ausreichend dimensionierten Regenwasserkanals in der Dr.-Benno-Scholze-Stral3e/
Stralle Cunnersdorf bzw. weiterer Malinahmen im vorgelagerten Netz kénnen die Flachen ohne Zwischen-
puffer und Drosselung an die Kanalisation angeschlossen werden. Dadurch erubrigt sich das
Regenriuckhaltebecken. Durch die Formulierung einer bedingten Festsetzung steht ab 01.01.2022 die Flache
fur Ver- und Entsorgung als Flache fir eine Wohnnutzung als Folgenutzung zur Verfigung.

Die Errichtung einer ausreichend dimensionierten Vorflut bis spatestens Ende September 2021 wurde durch den
Entsorgungstrager Stadtwerke Pirna GmbH bestétigt (Schreiben vom 08.12.2016)

Die Entwasserung des Niederschlagswassers, welches auf dem Mischgebiet MI1 anfallt, ist auf dem Grundstiick
zu versickern, auf dem es anféllt. Der anstehende Boden ist geeignet, das anfallende Niederschlagswasser
vollstandig aufzunehmen. Als Nachweis wurde die Versickerungseignung standortkonkret geprift. Demnach
sind ab ca. 0,50 bis 1,00 m unter Gelande Sande und Kiese mit einer fir Versickerung geeigneten Korngrof3e
und Bodenart vorhanden.?

Fur die Ableitung von Schmutzwasser im Trennsystem steht bereits jetzt eine ausreichende Erschliel3ung
und Dimensionierung des gesamten Plangebietes zur Verfiigung, welche mit der ErschlieBung in die
Bauflachen verlangert werden muss.

Das Mischgehiet MI 1 und das Gewerbegebiet sind bereits an ausreichend dimensionierte Abwasser-

leitungen angeschlossen, so dass in diesen Flachen die Erschliel3ung gesichert ist.

Der im Geltungsbereich der 1. Anderung liegende Sportplatz wird vollstandig lber das Regenriick-
haltebecken und die Versickerungsanlagen entwassert. Im Zuge der Neuordnung des Gebietes ist der
Ablauf des Regenrickhaltebeckens, der derzeit an einer Versickerungsgalerie angeschlossen ist, an die neu
herzustellende Abwasserleitung anzubinden. Dafir wird ein Leitungsrecht auf einer Wohnbauflache
eingerichtet.

6.5 Abfallentsorgung

Die ErschlieBung der Bauflachen Uber die vorhandenen und geplanten Verkehrsflachen ist regular mit
einem 3-achsigen Mullfahrzeug mdglich. Durch die Anlage als Ringstral’e kann das geplante Wohngebiet
ungehindert befahren werden.

Die StichstraRe zu den Bauflachen WA 7 und MI 2 weist mit der Breite von 4,25 m die Anforderungen an
den Mindestquerschnitt nach ZAOE (Spurbreite 2,50 m). Da an diesen Stichstral3en kein Wendehammer
geplant ist, sind die Millbehalter an den Leerungstagen durch die Grundtsiicksiegentiimer an die Ringstralie
zu verbringen.

An der ostlichen Planstralle befindet sich ein Wendehammer, der fir das Wenden eines 3-achsigen

Muillfahrzeuges ausreichend dimensioniert ist.

11 Kurzbericht Pirna — Méadelgraben Geotechnische Nacherkundung MI-1, Versickerungsnachweis; Planungsgesellschaft Scholz + Lewis
mbH Dresden, Dezember 2016
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7 Umweltbelange
7.1  Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu berticksichtigen.

Aufgrund des Bebauungsplanverfahrens nach 8 13a BauGB und den Regelungen aus § 13a Abs. 2 BauGB
kann jedoch im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 BauGB und von der Angabe der Arten umweltbezogener Informationen nach 8§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen werden.

Eine Eingriffsbewertung ist nicht vorzunehmen, da die Eingriffe entsprechend § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig angenommen werden.

7.2  Verfahren nach UVPG

GemalR § 3 UVPG i.V.m. Ziffer 18.7 der Anlage 1 zum UVPG ist beim Bau eines Stadtebauprojektes fur
sonstige bauliche Anlagen, fiir das im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, ab einer zulassigen Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
mehr als 100.000 m? eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufuhren.

Gemal den bisher bekannten stadtebaulichen Werten und der zulassigen Grundflachen im Plangebiet von
0,40 und 0,60 (GRZ) muss das Vorhaben nicht hierunter eingeordnet werden.

Das stadtebauliche Vorhaben, welches Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist, weist eine zulassige
Grundflache von maximal 15.800 m?2 auf und unterliegt damit auch nicht der Pflicht zur allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalles, da es hinsichtlich seiner GréRe den Schwellenwert von 20.000 m2 zuléssiger
Grundflache entsprechend UVP-Gesetz Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben® nicht erreicht.

7.3  Natur und Landschaft

Um dennoch die Auswirkungen auf Natur und Landschaft abschatzen zu kénnen, die sich aus der 1.
Anderung im Geltungsbereich ergeben, wurde ein Scoping-Termin mit der Unteren Naturschutzbehorde
durchgefihrt.

Daraus ableitend wurde eine Gegenuberstellung der nach Ursprungsbebauungsplan zuléssigen Bebauung
und des Versiegelungsgrades mit der in der 1. Anderung vorgesehenen stadtebaulichen Struktur verglichen.
In deren Ergebnis wurde festgestellt, dass es bei der stadtebaulichen Neuordnung durch die 1. Anderung
keine hdhere Versiegelung oder Verdichtung im Plangebiet zu erwarten ist, sondern im Gegenteil sich eine
geringe Bebauungsdichte mit sich daraus ergebenden geringere Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt ergibt.
Damit sind auch unter diesem Aspekt die Voraussetzungen des § 13a BauGB erfillt.

7.4  Artenschutz

Von Seiten der Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
wurden zum Bebauungsplan eine vertiefende Untersuchung zu den geschiitzten Arten und Artengruppen
nach § 44 BNatSchG gefordert.

Durch einen Artenschutzfachbeitrag soll ausgeschlossen werden, dass durch die Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Handlungen oder Voraussetzungen geschaffen werden, die zu verbotenen
Handlungen nach § 44 BNatSchG fiihren kénnen.
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Mit dem Schreiben des Landratsamtes des Landkreises Sachs. Schweiz — Osterzgebirge /Abt. Umwelt vom

11.06.2015 wurde fur das Vorhaben folgender Untersuchungsrahmen prazisiert:

— Revierkartierung der europ. Vogelarten auf der Flache (Schwerpunkt Offenland und Heckenbewohner)
mittels 5-facher Begehung (Nachsuche, Verhor, Sichtkontrollen bei geeigneter Witterung im Zeitraum
Mitte Juni bis Juli).

— Potentialabschatzung und Kontrolle von Hohlenbdumen auf Besiedelung von Fledermausarten
(Detektor, Endoskop, Ausflugsbeobachtungen Mitte Juni bis Anfang Juli)

— Kontrolle potentiell geeigneter Habitate der Zauneidechse im Zeitraum ab Mitte Juni

— Kontrolle der Flache auf Vorkommen der Glattnatter durch Begehungen im Zeitraum ab Juni bis
August. Auslegen von 5 Schlangenbrettern in potentiellen Habitatbereichen.

— Erfassung von Epilobium- bzw. Oenothera-Bestdnden als wichtige Reproduktionshabitate des
Nachtkerzenschwarmers. Bei Nachweis dieser Raupennahrungspflanze Kontrolle der Bestande auf
Raupenbesatz mittels 3-facher Begehungen (Nachsuche im Zeitraum Juli bis August).

— Potentialabschatzung fur den Eremiten und Kontrolle von abgestorbenen bzw. teilw. vermulmten
Obstbdumen auf das Vorkommen der Art.

Die geforderten Untersuchungen und der Artenschutzfachbeitrag wurden durch das Biro Schulz
Umweltplanung aus Pirna erbracht'2,

Untersucht wurden folgende Artengruppen:
— Saugetiere (Fledermause)

- Vogel

— Amphibien Reptilien

— Insekten

Vogel

Das Untersuchungsergebnis und die Recherchen vorhandener Datenséatze ergaben, dass unter Beachtung
des Fallzeitraumes zur Berdumung der Bauflache und der Sicherung bzw. Herstellung von
Gehdlzpflanzungen auf den Freiflachen der Wohngrundstiicke (s. VermeidungsmaflRnahmen M2 und M3)
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen heimischer Vogelarten zu erwarten sind.

Fledermause

Unter Beachtung des Schutzes des als Leitstruktur ausgewiesenen Gehdlzbestandes im nérdlichen Teil des
Schulgeldndes bzw. der Vermeidung von direkter Beleuchtung der Gehdlze in diesem Bereich (s.
VermeidungsmalRnahme M1) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen heimischer Fledermausarten zu
erwarten.

Insekten
Ebenso konnte fir Insekten wie Kafer, Libellen, Schmetterlinge keine Beeintrachtigungen durch die
stadtebauliche Planung festgestellt werden.

Amphibien

Im Untersuchungsraum wurden keine planungsrelevanten Amphibien (besonders geschutzte Arten) durch
die Artdatenabfrage ausgewiesen bzw. aufgrund der jahreszeitlichen Begehungstermine bei den
Objektbegehungen erfasst.

Aufgrund von Hinweisen eines Anliegers bzw. des regionalen Naturschutzbetreuers (RNB) Herrn A.
Kunzmann wurden aber in den letzten Jahren zur Zeit der Laichwanderung sporadische
Amphibienquerungen Uber die Dr.-Benno-Scholze-StraRe und im Ostteil der Ortslage Cunnersdorf Gber die

12, Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, 1. Anderung B-Plan
Nr. 4 ,Madelgraben“ Pirna-Sonnenstein, Schulz Umweltplanung, Pirna 29.07.2016
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Cunnersdorfer Stral3e erfasst. Bisher wurden dabei nur die Arten Erdkrote (Bufo bufo) und lediglich sporadisch
der Grasfrosch (Rana temporaria) festgestellt. Auch nach Kontrollen im Frihjahr 2016 kénnen besonders
geschitzte Krotenarten ausgeschlossen werden. Durch die UNB des Landratsamtes wurde der
Untersuchungsrahmen auf die gesamte Artengruppe der Amphibien erweitert, da davon ausgegangen wird,
dass durch die geplante Bebauung sowohl Barrierewirkungen fir die wandernden Kréten entstehen, als
auch aufgrund der mit einer groReren Besiedlungsdichte verbundenen Erhéhung des Anliegerverkehrs
eine Zunahme des Gefahrdungsrisikos verbunden ist.

In einem Abstimmungstermin am 03.12.2015 wurde festgelegt, dass ausgehend von einem Worst-Case-
Szenario ein erhohtes Gefahrdungsrisiko durch die Anlage von Ausweichlaichgewéassern ndérdlich der
genannten Stral3enabschnitte vermieden werden kann.

Aufgrund der dazu erfolgten Abstimmungstermine am 10.02.2016, am 16.02.2016 und 25.07.2016 mit
Vertretern der Kleingartenanlage, der Naturschutzbehdrde und dem regionalen Naturschutzbeauftragten
wurden nérdlich der Dr.-Benno-Scholze— Str. drei mdgliche Standorte abgegrenzt und letztendlich der
Standort 3 ausgewahlt. Nach den Verhandlungen mit den Eigentimern wurde der Standort 3 auf Flurstiick
872 der Gemarkung Pirna fur die Errichtung ein Ausweichlaichgewasser bestétigt. Auf diesen Standort
bezieht sich die ArtenschutzmalRnahmen M4 im Kapitel 5. Ostlich der Ortslage wurde auf Flurstiick 23/10
von Cunnersdorf die Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit Dauereinstau im Tiefenbereich, dasim Rahmen
des dortigen Bebauungsplanes errichtet wird, als ein ggf. weiteres Ausweichlaichgewasser favorisiert. Auf
diesen Standort bezieht sich die ArtenschutzmaBnahmen M5 im Kapitel 5. Die bei dem Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf Amphibien lassen sich durch die Ausweichlaichgewéasser soweit
verringern, dass  Gefahrdungen oder erheblichen Beeintrdchtigungen der 6rtlichen Populationen
insbesondere der Erdkrote ausgeschlossen werden kénnen.

Zusammenfassung der artenschutzfachlichen Manhahmen
Bei Beachtung der Malinahmen M1 bis M3 sowie durch Realisierung der Malinahmen M4 und M5 kann
sowohl eine Gefahrdung von Individuen als auch erhebliche Beeintrachtigungen fiir die nachgewiesenen
bzw. die potentiell zu erwartenden besonders geschiitzten aber auch sonstigen betroffenen Tierarten bei der
Realisierung des Planvorhabens ausgeschlossen werden.

Die artenschutzfachlichen MaRhahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan bernommen bzw.
Bestandteil von stadtebaulichen Festsetzungen.

Artenschutz | Beschreibung Umsetzung im

-mafinahme Bebauungsplan
MaRnahme Schutz und Sicherung vorhandener Gehélzbestande Pflanzbindung nach § 9 Abs.
M1 Der vorhandene Gehélzbestand an der westlichen, ostlichen bzw. | 1 Nr. 25b BauGB

sudlichen  Untersuchungsraumgrenze ist durch Sicherung der
vorhandenen Gehdlzbestande bzw. durch Unterpflanzung oder
Neupflanzung von mind. 2-reihiger Gehdlzstreifen zu sichern bzw. zu
erweitern (s. Karte 2). Diese Bereiche, insbesondere entlang des
FuBweges auf der Westseite sind dauerhaft von einer direkten
Beleuchtung freizuhalten.

MaRnahme Zeitliche Festsetzung fur die Fallung von Gehdlzen Geltendes Recht uber
M2 Die Fallung bzw. Rodung von Gehélzen ist im Einvernehmen mit der | BNatSchG und
ortichen Baumschutzsatzung im naturschutzrechtlich zulassigen | SachsNatSchG,  Aufnahme
Zeitraum vom 01.10. bis zum 01.03. durchzufiihren. als Hinweis in den Texteil

des Bebauungsplanes
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Lage: Flurstick 872, Gemarkung Pirna, - seitlicher Abstand mind. 50
m von der Dr.-Benno-Scholze-Stra3e

Flachenbedarf: Ca. 100 m? fur Teichgrube

Ausfihrungshinweise: Ca. 20 m?2 Tiefenbereich der Teichgrube mit
mind. 1,20 m Einstauh6he, mind. 1/3 der B&schungen mit Neigungen
nicht steiler 1 : 2

Zugang: 2,5 m Fahrspur fiir Kleinbagger und Landschaftsbaudumper
zur Herstellung und zur Betretung fir Kontrollbegehungen bzw.
langfristige PflegemalRnahmen nach Vereinbarung
Zufluss: Unbelastetes Oberflachenwasser
Dachentwésserung oder Grundwasseraustritt
Sicherheit: Bdschungen steiler 1:1,5 bzw. Absatze sind mit Gelander
zu sichern, sofern nicht vorhandene Grundstuckseinfriedungen einen
Schutz bilden.

Festsetzungen: Im Gewasser ist kein Fischbesatz zulassig

Die dauerhafte Pflege ist sicherzustellen

moglichst aus

Artenschutz | Beschreibung Umsetzung im
-malRnahme Bebauungsplan
MalRhahme Pflanzung von Geholzen Ausweisung von
M3 Im B-Plan ist festzusetzen, dass die Frei-, Garten- und | Pflanzgeboten nach § 9 Abs.
Abstandsflachen, entsprechend einem fir Wohnbebauungen ublichen | 1 Nr. 25a BauGB:
Schlussel, mit Geholzen als lockerer Baumbestand bzw. | _ 54 hocke
Heckenpflanzung, begriint werden. Das beinhaltet mindestens einen
hochstammigen Obstbaum bzw. heimischen Laubbaum pro | — Pflanzgebot
Grundstiicksparzelle. Einzelbdume an
Sportplatz
Zuordnung von MafRnahmen
Uber § 9 Abs. 1a BauGB
— Externe Maflinahme
MEx1 Hecke auf
stadtischem Grundstuick
MalRhahme Anlage eines Ausweichlaichgewéssers nordlich der Dr.-Benno- | Festsetzung als MalRnahme
M4 Scholze-StraBe nach § 9 Abs. la BauGB als

zugeordnete MalRnahme
Sicherstellung der CEF-
Funktion durch bedingte
Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB
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Artenschutz | Beschreibung Umsetzung im
-malRnahme Bebauungsplan
MalRhahme Anlage eines Ausweichlaichgewdassers ndrdlich der Cunnersdorfer | Festsetzung als MalRnahme
M5 Strale nach § 9 Abs. 1a BauGB als
Lage: Flurstick 23/10, Gemarkung Cunnersdorf, Vorhabentrager B- | zugeordnete Mal3nahme
Plan Cunnersdorf, Seitlicher Abstand mind. 50 m von der | Sicherstellung der CEF-
Cunnersdorfer StralRe Funktion durch bedingte
Flachenbedarf: Ca. 80 m2 fiir Teichgrube Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Ausfihrungshinweise: Ca. 20 m?2 Tiefenbereich der Teichgrube mit Nr. 2 BauGB
mind. 1,20 m Einstauh6he, mind. 1/3 der B&schungen mit Neigungen
nicht steiler 1 : 2
Zugang: 2,5 m Fahrspur fir Kleinbagger und Landschaftsbaudumper
zur Herstellung und zur Betretung fir Kontrollbegehungen bzw.
langfristige PflegemaflRnahmen nach Vereinbarung
Zufluss: Unbelastetes Oberflachenwasser moglichst aus
Dachentwésserung oder Grundwasseraustritt
Sicherheit: Bdschungen steiler 1:1,5 bzw. Abséatze sind mit Gelander
zu sichern, sofern nicht vorhandene Grundstickseinfriedungen einen
Schutz bilden.
Festsetzungen: Im Gewasser ist kein Fischbesatz zulassig
Die dauerhafte Pflege ist sicherzustellen
MalRnhahme Sicherung der Durchlassigkeit fur Amphibien in den | Festsetzung nach § 9 Abs. 1
M6 Grundstiicken Nr. 20 BauGB
Fir die Baugrundstiicke auf der Ostseite des Wohnbaugebietes und
fur das Grundstiick nérdlich des Sportplatzes wird zur Sicherung der
Durchléssigkeit fur Amphibien festgesetzt, dass Steinkanten und
Mauersetzungen tber 15 cm Hohe keine durchgehende Lange Uber
20 m haben und dass Schachte grundsatzlich biindig abzudecken
sind. Einfriedungen sind mit mind. 10 cm Hohe tUber dem Geléande zu
errichten.
7.5 Larmschutz

Larmschutz Gewerbe

Ausgehend von der Larmprognose des Gutachtens des Akustik Bureau Dresden vom 27.August 20103 wird
an der Grenze des Flurstiickes 1616/31 zum Allgemeinen Wohngebiet WA 4 eine Larmschutzmaf3nahme
festgesetzt, um die zuldssigen Grenzwerte nach TA Larm von August 1998 fir das allgemeine Wohngebiet
auch bei Nutzung des Flurstiickes 1616/31 als Gewerbestandort einzuhalten. Diese Larmschutzmalinahme
war und ist bereits Bestandteil der Baugenehmigung fir den Gewerbestandort und wird nun mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes in die Festsetzungen aufgenommen.

Die Larmschutzmafnahme ist durch eine Larmschutzwand entsprechenden Standortes, Héhe und Lange
umzusetzen. Mit Errichtung der Larmschutzwand werden die Orientierungswerte fiir Wohnbauflachen
gemaf DIN 18005-1 eingehalten.

Um schadliche Larmimmissionen im Wohngebiet auszuschlieBen, ist die Larmschutzwand vor Baubeginn
der Wohnbauflachen WA 5 herzustellen.

13 Fa. Lohmen Bau Pirna GmbH, Einschatzung der Schallimmissionen im benachbarten Wohngebiet, Akustik Bureau Dresden
Ingenieurgesellschaft mbH, Dresden 27.08.2010
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Larmschutz Sport- und Spielanlagen

Die rechtskraftige Einschrénkung in Bezug auf die Nutzung des Sportplatzes im Osten des
Geltungsbereiches wird unverandert aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen. Die Lage der
Wohnbauflachen zum Sportplatz entspricht in GréfRe und Abstand dem Ursprungsbebauungsplan, so dass
die Regelungen weiterhin angewendet werden kénnen'4,

Durch die bestehende Larmemission der Sport- und Freizeiteinrichtungen im Stden des Geltungsbereiches
der 1. Anderung werden die Orientierungswerte nach Freizeitlarm-Richtlinie bzw. DIN 18005-1 fiir Wohn-
und Mischflachen deutlich Uberschritten. Mit dieser Larmimmission wére eine Nutzung in Teilen des
Plangebietes nicht zulassig. Erst durch die Errichtung einer Larmschutzwand und von 4 Garagen werden die
Orientierungswert in den Bauflachen bis auf eine kleine Ausnahme im WA 8 nicht mehr iberschritten®.

Daher wird durch die bedingte Festsetzung vorgegeben, dass eine Nutzung in den betroffenen Bauflachen
erst zulassig ist, wenn die Larmschutzwand mit 4m H6he um den Bolzplatz und die 4 Garagen errichtet und
dauerhaft gesichert sind. Lage und Maf3e der Larmschutzwand und Garagen sind dem Lageplan in Anhang 5
zur Begriindung zu entnehmen.

Waéhrend der Ruhezeiten nach der Freizeitlarmrichtlinie (wochentags zwischen 6.00 Uhr und 8.00 Uhr sowie
20.00 Uhr und 22.00 Uhr und ganztagig an Sonntagen und Feiertagen) kann es jedoch trotz der
beschriebenen MaflRnahmen durch Sport- und Freizeitlarm im stlichen Teil des WA 8 (ca. 500 m?2 Flache)
zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 um bis zu 1 dB kommen.

Entsprechend der Untersuchung zu den von den Sport-und Freizeiteinrichtungen ausgehenden
Larmimmissionen wurden verschiedene MalRnahmen ergriffen, um die Orientierungswerte nach der 18.
BImSchV bzw. nach den Richtwerten der Freizeitlarmrichtlinie einzuhalten.

Die stadtebaulichen Malinahmen und Mdglichkeiten wurden dabei ausgeschdpft. Zum einen werden eine
Larmschutzwand mit 4 m Hohe direkt nordlich der Sportanlagen sowie 4 Garagen mit einer Hohe von 2,50
m errichtet. Eine hohere Larmschutzwand wére aus Grinden des Stadtebaus, des Nachbarschutzes und
der Durchliftung und Besonnung des Gebietes nicht akzeptabel. Weiterhin wurden die Bauflachen nach
Norden abgeriickt, um eine Schutzzone zwischen Emittent und Wohnbauflachen zu schaffen. Zwischen die
Wohnbauflachen und die emittierenden Sportanlagen wurde zudem ein Mischgebiet eingeordnet, in dem die
Richtwerte eingehalten werden und das zuséatzlich als Pufferzone zwischen Wohnbauflachen und Emittent
fungiert.

Unter Abwagung aller Belange wird eine Uberschreitung um bis zu 1 dB in dem benannten Teil der
Wohnbauflache toleriert.

7.6 Grunordnungsplanung

Mit Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden die griinordnerischen Festsetzungen und
Planungsgedanken sowie die Grinstruktur der stadtebaulichen Planung beibehalten bzw. im Sinne des
Ursprungsbebauungsplanes fortgefiihrt.

Es werden die raumgliedernden Griinzdsuren aus Baumreihen oder Hecken erhalten bzw. neu angelegt, die
traditionellen Bewirtschaftungsformen finden sich weiterhin in Form der Streuobstwiese und der
landwirtschaftlichen Flache.

14 Schallimmissionsgutachten fir das Vorhaben ,Madelgraben* Pirna, Siempelkamp Prif- und Gutachtergesellschaft Pirna, Pirna
28.01.1997

15 Schalltechnische Betrachtung zur Wirkung einer Larmschutzwand, Bebauungsplan Nr. 4 ,Madelgraben* 1. Anderung, Akustik Bureau
Dresden, 20. Juni 2016, einschliellich Erganzung vom 29.07.2016
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8 Planinhalt / Begriindung der Festsetzungen

8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Flache fiir Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 10 (Festsetzung durch Planzeichen)

Ein Grof3teil der Bauflachen des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 10)
entwickelt. Diese Flachen waren im rechtskraftigen Bebauungsplan als Wohnbaustandorte hoéherer
Verdichtung bereits festgesetzt (Doppelhduser, dreigeschossig), werden aber bisher als Obstkultur und
landwirtschaftliche Flache genutzt. Entsprechend den heutigen, gegentiber den 1990er Jahren geanderten
Bedurfnissen und der Nachfrage nach individuellem Wohnbauland, hauptséachlich zur Entwicklung als
Einfamilienhaus, werden die Bauflachen und Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
angepasst. Dadurch lasst sich zudem eine lockerere Bebauung erreichen, die eher dem Ortsbild der
ndrdlich und 6stlich anschlieRenden Ortsstruktur entspricht.

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen in allgemeinen Wohngebieten

In den allgemeinen Wohngebieten werden die ansonsten nach Baunutzungsverordnung allgemein zuléssige
Nutzung ,Anlagen fir sportliche Zwecke" sowie ,Schank-und Speisewirtschaften“ ausgeschlossen, da durch
die Benachbarung mit der Wohnnutzung andernfalls Nachbarschaftskonflikte entstehen kénnten. Zudem
werden in der fuBlaufigen Nahe Flachen fir sportliche Anlagen ausgewiesen, so dass zur stadtebaulichen
Strukturierung des Plangebietes diese Nutzungen in den Wohngebieten ausgeschlossen werden. Zum
Ausschluss von Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO siehe unterer Absatz.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in allgemeinen Wohngebieten

Die nach BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe”
und ,Tankstellen* werden ausgeschlossen, da durch die Benachbarung mit der geplanten Wohnnutzung
andernfalls Nachbarschaftskonflikte entstehen kénnten und sich diese Nutzung mit dem angestrebten Charakter
der Ortslage (Wohngebietscharakter mit hohem Durchgriinungsgrad) und aufgrund der zu erwartenden
Bewirtschaftungszeiten und des erzeugten Zielverkehrs nicht vertragt.

Flache fiir Mischgebiet (Festsetzung durch Planzeichen)

Die Flache des Flurstiickes 3/3 Gem. Cunnersdorf und Teil von 1623/3 sowie Teile des Flurstiickes 1622/1
und 1622/6 der Gemarkung Pirna werden als Mischgebiet festgesetzt. Flurstiick 3/3 und 1623/3 umfassen
ein dem Dorfkern Cunnersdorf zugeordnetes Grundstiick und kénnen mit einem Einzelhaus bebaut werden,
welches eine gemischte Wohn- und Gewerbenutzung ermdglicht. Damit entspricht es den vorhandenen
Nutzungen und der typischerweise im Dorfkern vorhandene Durchmischung von Wohnen und Handwerk
bzw. Gewerbe. Die Mischgebiete am Suiden des Geltungsbereiches der 1. Anderung ergeben sich aus der
zulassigen Nutzung im Ubergang der Sonderbauflaiche und der Sportflachen zu den Wohngebieten.
Insbesondere die Larmimmission durch die benachbarten Gemeinflachen lassen eine Nutzung als
Wohnbaustandort nicht zu. Zudem sollen die wohnnahen Einzelversorgungs- und Dienstleistungs-
unternehmen gefordert werden.

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet

Im Mischgebiet wird die ansonsten nach Baunutzungsverordnung allgemein zulassige Nutzung
,Gartenbaubetriebe" und ,Tankstellen“ sowie ,Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO*
ausgeschlossen, da durch die Benachbarung mit der Wohnnutzung und der sehr kleinteiligen Nutzungsstruktur
in der unmittelbaren Umgebung andernfalls Nachbarschaftskonflikte entstehen kénnten. Zum Ausschluss von
Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO siehe unterer Absatz.
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Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet

Die nach BauNVO in Mischgebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzung ,Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes"
wird ausgeschlossen, da ebenfalls durch die Benachbarung mit der geplanten und vorhandenen
Wohnnutzung Nachbarschaftskonflikte entstehen kdnnten und sich diese Nutzung mit dem angestrebten
Charakter der Ortslage (Wohngebietscharakter mit hohem Durchgriinungsgrad) nicht vertragt. Zudem liegt
das Mischgebiet in Bezug auf die umgebende Nutzung isoliert, da es fast ausschlie3lich von Wohnnutzung
und Anlagen fur sportliche Zwecke umgeben ist.

Fléche fiur eingeschranktes Gewerbegebiet (Festsetzung durch Planzeichen)

Die Bauflache der Flursticke 1616/7, 1616/11 und 1616/31 der Gemarkung Pirna werden als
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. In diesem Gebiet sind nur Gewerbenutzungen zulassig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Weiterhin zuldssig sind Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe sowie Geschéfts- Bau- und Verwaltungsgebaude. Offentliche Betriebe sind Betriebe, die tffentliche
Aufgaben wahrnehmen, im offentlichen Interesse tétig werden oder Dienstleistungen fur die offentliche
Versorgung erbringen (z.B. Wasserversorgung, stadtischer Bauhof, offentlicher Nahverkehr etc.). Auf
Tragerschaft oder Rechtsform kommt es dabei nicht an.

Die Einschrankung der allgemein zulassigen Nutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet begriindet sich
in der unmittelbaren Nachbarschaft sozialer Einrichtungen, Wohnnutzungen und Kleingartenanlagen, die
jeweils ein hohes Ruhe- und Schutzbedirfnis aufweisen, sowie in der relativ isolierten Lage des
Gewerbegebietes in Bezug auf die genannten Nachbarnutzungen.

Durch die Anordnung der umgebenden Nutzungen und des Geh-/Radweges ist gesichert, dass die Zufahrt
zum Gewerbegebiet nur Uber die Herbert-Liebsch-StraBe erfolgen kann und gewerblich bedingter Verkehr
weitgehend aus dem Plangebiet herausgehalten wird.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet

Die nach BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzung ,Vergnigungsstatten* wird
ausgeschlossen, da ebenfalls durch die Benachbarung mit der geplanten und vorhandenen Wohnnutzung,
der Kleingartenanlage und der benachbarten Schulanlage Nachbarschaftskonflikte entstehen kdnnten.

Steuerung des Einzelhandels in Wohngebieten, Mischgebieten und Gewerbegebieten

Seit dem 18.05.2010 gibt es ein durch den Stadtrat der Stadt Pirna beschlossenes Einzelhandelskonzept,
welches als Entscheidungsgrundlage bei der Beurteilung von Ansiedlungswiinschen dient. Des Weiteren
trifft der auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes erarbeitete Bebauungsplan Nr. 58 ,Strategische
Steuerung des Einzelhandels', rechtskraftig seit 29.01.2014 u.a. Aussagen und Festsetzungen zur
Steuerung des Einzelhandels im Stadtteil Sonnenstein.

Vor diesem Hintergrund sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Mit der Festsetzung
der ausnahmsweisen Zulassigkeit bleibt die jeweilige Entscheidung einer Einzelfallprifung vorbehalten, um
eventuelle stédtebauliche sowie wirtschaftlich unerwiinschte Auswirkungen durch beispielsweise rumliche
Ballung mehrerer Einzelhandelsbetriebe zu vermeiden. Da der Stadtteil Sonnenstein als zentraler
Versorgungsbereich  im  Einzelhandelskonzept  festgesetzt wurde und ein  hinreichendes
Nahversorgungsangebot fir die Anwohner angeboten werden soll, dirfen zentrenrelevante Sortimente als
Randsortiment auf maximal 10 % der Einzelhandelsverkaufsflache angeboten werden. Nicht-
zentrenrelevante sind hingegen uneingeschrankt zulassig. Die Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes
ist zur eindeutigen Zuweisung in den textlichen Festsetzungen integriert.

Von den Bestimmungen zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit von der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden im Sinne des 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind Kioske und Backshops ausgeschlossen. Diese kleinen
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Betriebe sind allgemein zuldssig, um den Anwohnern die Mdglichkeit zu geben, zu Ful3 alle Waren
einkaufen kénnen, die zum taglichen Leben benétigt werden.

Im Mischgebiet und Gewerbegebiet wird die allgemeine Zuléassigkeit von Einzelhandelsflachen
ausgeschlossen. Nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsverkaufsflachen mit nahversorgungsrelevantem
Sortiment sind hingegen ausnahmsweise zulassig. Zudem sind in diesen Einrichtungen zentrenrelevante
Sortimente als Randsortiment auf maximal 10 % der Einzelhandelsverkaufsfliche zuldssig. Von den
Bestimmungen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von der Versorgung des Gebietes dienenden Laden im
Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind Kioske und Backshops ausgeschlossen. Diese kleinen Betriebe
sind allgemein zulassig, um den Anwohnern die Mdglichkeit zu geben, zu Ful? alle Waren einkaufen
kdnnen, die zum taglichen Leben bendtigt werden.

Im Gewerbegebiet kénnen an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten mit zentrenrelevantem
Sortimenten ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in rAumlichen und funktionalem Zusammenhang
mit dem Gewerbebetrieb stehen (sogenannter Fabrikverkauf oder Outlet-Store), oder die Summe der
Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache des Gewerbebetriebes
einnehmen.

8.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundfléachenzahl (GRZ) (Angabe in der Nutzungsschablone)

In der Allgemeinen Wohnbauflachen und den Mischgebieten wird zur optimalen Ausnutzung der
Grundstuicke, aber auch zum vertréglichen Einfigen in die umgebende Bebauungsstruktur einheitlich eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Es besteht zudem die Mdglichkeit, die zuldssige Grundflache gemafl § 19 Abs.4
durch Garagen und Stellplatze bzw. Nebenanlagen um 50 vom Hundert zu Uberschreiten. Dies entspricht
der gewtiinschten Bebauungsstruktur einer Wohnbebauung.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet wird keine Beschrankung in der Uberschreitungsmoglichkeit nach §
19 BauNVO festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen

Durch Planeinschrieb wird festgesetzt, dass ein- bis zweigeschossig und teilweise dreigeschossig
(Vollgeschosse) gebaut werden darf. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 8, dem Mischgebiet
MI 1 und dem Gewerbegebiet sind bis zu 3 Vollgeschosse zuldssig. Dies entspricht der bisherigen
Umgebungssituation und ermoglicht eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne des Gebietscharakters
(lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung sowie partiell dorfliche Bebauungsstruktur). Entlang der
HaupterschlieBungsstrale wird eine der Umgebung entsprechende Ein- und Mehrfamilienhausbebauung
mit 3 Vollgeschossen ermdglicht, die den vorhandenen StralRenraum starkt und auf die Topografie mit
ansteigenden Hangbereichen reagiert. Unter Beachtung der Topografie entwickelt sich nach Siden eine
Staffelung der Bebauung mit einer Reihe zwingend zweigeschossigen Einzelhdusern, so dass diese zwischen
den unterschiedlichen Hohen der Bebauung vermitteln und durch die vorgelagerten Gebaude der WA 1 und
WA 2 nicht zu stark in Bezug auf Belichtung und optische Wirkung eingeschrénkt werden.

Auf dem relativ ebenen Plateau der ehemaligen Obstwiese ist ein- und zweigeschossige Bebauung zulassig.
Hier kénnen in Zusammenhang mit den zuldassigen Dachformen eine Vielzahl von Gebaudetypen realisiert
werden, wobei auf die Lebensbedirfnisse der Bewohner verstarkt Augenmerk gelegt werden kann. Das
allgemeine Wohngebiet WA 8 kann mit einer modernen Bebauungsform mit Flachdach und einem
zuriickgesetzten dritten Geschoss, einem sogenannten Staffelgeschoss, bebaut werden. Dadurch ergibt
sich eine stédtebaulich klare und gestalterisch einheitliche Begrenzung des Wohngebietes zu der sidlich
angrenzenden Nutzung des Schulgeléndes, die auf die groReren Geb&ude der Nachbarschaft und die
hohen umgebenden Baume reagiert.

Die Wohngebiete WA 8, WA 9 und WA 10 sowie das Mischgebiet 2 bilden zur offenen Landschaft bzw.
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der freien Flache des Sportplatzes eine deutliche und gestalterisch moderne, einheitliche stadtebauliche
Kante und markieren weithin die Grenze der Siedlung im Ubergang zur lockeren Bebauung der dorflichen
Struktur und der freien Landschaft.

Zur Verdeutlichung der Festsetzungen wird eine schematische Darstellung der méglichen Gebaude-
ausformungen der Begriindung des Satzungsexemplares beigelegt. Die Darstellungen bilden dabei die nach
den Festsetzungen maximal moégliche Bebauung ab und sind nur als Beurteilungs- und Gestaltungshilfe zu
verstehen.

Hohe des Erdgeschofl3rohfuRbodens und Regelung zu Trauf- und Firsthéhen
Die Regelungen zur maximalen Héhe des Erdgeschof3rohful3bodens sowie zu den Trauf- und Firsththen
sichern eine vertragliche Einordnung der Baukdrper in das Baufeld, zu den Nachbargebauden und in das
vorhandene Geladnde. Der Bezug der Hohenangabe zur Verkehrsflache wurde gewdahlt, um UbermaRige
Anschittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken zu verhindern.

8.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet sowie dem Gewerbegebiet wird offene Bauweise
festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6, WA 8, WA 10 und den Mischgebieten sind Einzelhduser
zulassig. Hier orientiert sich die Vorgabe hauptsachlich an der bestehenden Umgebungsstruktur wie auch
der moglichen Ausnutzung des Grundstiickes. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und dem
Gewerbegebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 9 sind neben Einzelhdusern auch Hausgruppen zugelassen, um auf
dem grofRen Grundstlick eine Nutzung als gemeinschaftliches Wohnen, Bauherrengemeinschaft oder auch
eine Bautragertatigkeit zu erméglichen.

Durch die raumliche Zuordnung verschiedener Bauweisen wird trotz der angestrebten sozialen Mischung im
Baugebiet eine tendenzielle Orientierung und Gliederung nach Nutzungsinteressen ermdglicht, die durch
Familienstand und Lebensabschnitt wie auch durch gestalterische Vorlieben oder dem Bedirfnis nach
Rickzug bzw. Gemeinschaft begriindet sein kénnen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen und entlang der Dr.-Benno-Scholze-StralRe /
StraBe Cunnersdorf als Baulinie definiert (Darstellung durch Planzeichen). Die Baulinien entlang der Dr.-
Benno-Scholze-Stral3e / StralRe Cunnersdorf starkt die stadtebauliche wichtige Kante des Straldenraumes
dieser Ubergeordneten Stral3e.

Dabei wurde darauf geachtet, dass einerseits gréRere zusammenhéngende Frei- und Gartenflachen
geschaffen werden, andererseits durch teilweise zusammenhangende Baufelder und Baufeldtiefen von bis
zu 15 m oder mehr eine selbstbestimmte Anordnung der baulichen Anlagen und Freirdaume auf dem
Grundstlick ermdglicht wird.

Die Baufenster gestatten durch lhre Ausmal3e die Errichtung und Betreibung der vorgesehenen Nutzungen.
Sie sind so gewahlt, dass eine Mindestabstandsflache von 3,00 m bzw. 5,00 m in Abstimmung zur
Sachsischen Bauordnung allseits zu den vorhandenen und geplanten Flurstiicksgrenzen eingehalten wird.

Zu der Ubergeordneten StraBe wird ein Abstand von 5,00 m gewahlt, um dem Ortscharakter mit leicht
zuriickgesetzten Hausfluchten zu entsprechen.

Mit Eintrag der Firstrichtung wird die Stellung der baulichen Anlagen vorgegeben, um ein weitgehend
einheitliches Straf3enbild in Verbindung mit den Baugrenzen zu erreichen. Dabei kann das Gebaude giebel-
oder traufstandig sein, wichtig ist die parallele Anordnung der Hauswand zur StralRenkante. Entlang der Dr.-
Benno-Scholze-StralRe / StralRe Cunnersdorf wird, mit Ausnahme des Flurstiickes 1617, die Firstrichtung
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ausschlieRlich parallel zur Stral3e festgesetzt, um zusammen mit der Ausweisung der Baulinie durch die
traufstandigen Gebaude die Gestaltung des StralRenraumes aufzunehmen und zu starken.

Die Hauser der Umgebung orientieren sich an den StraRenfluchten, aber auch an der Topografie und
Hangneigungslinie.

8.1.4 GroRe der Baugrundstiicke

Dem Ortshild und der bestehenden Bebauung folgend, sollen die Baugrundstiicke eine Mindestgré3e von
500 m? bzw. bei Doppelhdusern 375 m? aufweisen. Dies entspricht den kleinsten in der Umgebung
befindlichen Grundstiicken. Damit werden neben der Festsetzung zum MalRR der baulichen Nutzung die
lockere Bebauung und die Eigenart der Umgebung gestérkt.

8.1.5 Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu den Nebenanlagen gelten fur alle allgemeinen Wohngebiete und das Mischgebiet.
Zur Klarstellung wird fiir das Gewerbegebiet nochmals aufgefiihrt, dass dort alle Nebenanlagen auf der nicht
uiberbaubaren Flache bis zur mdglichen GRZ einschlieRlich Uberschreitung zuldssig sind.

Die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen gemafl 8 14 BauNVO wie z.B. Garten- oder Geréate-
hausern sowie Garagen und Carports wurde auf die Baufenster beschrankt, um eine stadtebauliche Ordnung
und die okologische Wertigkeit der Freiflichen der Ortsrandlage im Ubergang zur Landschaft durch
moglichst geringe Versiegelung zu gewaéhrleisten. Ausnahmen wurden nur fur sehr kleinflachige
Nebenanlagen gewahrt, um eine flexible Anpassung an die Nutzungsbedirfnisse zu ermdglichen, ohne den
Gesamtcharakter zu verandern.

Schwimmbecken oder Schwimmbader stellen durch ihre massive bauliche Wirkung einen starken Eingriff in
das Ortsbild dar und sollen nur bis zu einer bestimmten GroR3e zuldssig sein. Daher sind sie auf eine
maximale Grofl3e von 30 m2 beschrénkt. Diese GrofRe ermdglicht einen familientiblichen Pool und fuhrt noch
nicht zu baulicher Dominanz in den Wohngebieten.

Die Zulassigkeit von Tiefgaragen oder unterirdischen Stellplatzen wird durch die Regelung zur FuBbodenhéhe
ausgeschlossen, um stadtebaulich unerwiinschte Zufahrtssituationen zu verhindern.

Offene Stellplatze werden ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen, um den Bauherren eine effiziente Grundstlicksnutzung zu ermdglichen. Die hinteren
Grundstiicksteile sollen jedoch auch in diesen Fallen freigehalten werden, um mdoglichst groRRe
zusammenhdngende Grin- und Freiflachen im Sinne einer landschaftsgerechten sowie sozial-
gesundheitlich forderlichen Gestaltung zu erhalten. Ebenso werden Stellplatze im Vorgartenbereich (Bereich
zwischen Baulinie/Baugrenze und Verkehrsflache) zur Wahrung der StraRenraumqualitat auf maximal 30%
der Flache beschréankt.

8.1.6 Grunflachen mit Zweckbestimmung Sportplatz

Die Planzeichnung Grinflachen mit Zweckbestimmung Sportflachen umfasst den im rechtskréftigen
Bebauungsplan bereits festgesetzten Umgriff des Sportplatzes sowie die nérdlich angrenzende ehemalige
Grunflache, die bereits zu sportlichen Zwecken genutzt wird.

Auf der im Geltungsbereich der Teildnderung liegenden Grinfliche mit Zweckbestimmung Sportplatz mit
Einschrankungen sind selbststéndige sportliche Anlagen zulassig.

Als eigener Teil des Sportplatzes abgegrenzt ist die Bogensportanlage. Dieser Teil ist nur zur Ausiibung
einer bestimmten Sportart zulassig, fir den besondere bauliche Anlagen bzw. Aufschittungen notwendig
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sind. Daher wird in diesem Bereich eine Aufschittung bestimmter Abmessungen festgesetzt, die sich an
den fir die Sportaustibung erforderlichen MaRRen orientieren.

Auch ohne gesonderte Erwdhnung in den Festsetzungen sind in allen Flachen fir Sportanlagen der
sportlichen Nutzung untergeordnete und fur den Nutzungszweck der Flache erforderliche bauliche Anlagen

wie z.B. Umkleide-/ Geréte- oder Sanitdargebdude zulassig. Nicht zuldssig in diesem Bereich sind jedoch
gréRere und nutzungsbezogen eigenstéandige bauliche Anlagen wie Mehrzweckgebdude, Vereinsheime
oder Sporthallen.

Das auf dem Sportplatz befindliche Regenriickhaltebecken dient ausschlieR3lich der Rickhaltung und
vorzugsweisen Versickerung/Verdunstung ausschlielBlich des auf dem Sportplatz anfallenden Nieder-
schlagswassers. Als untergeordnete Nebenanlage ist es daher Bestandteil des Sportplatzes.

Zur Einhaltung der TA Larm bzw. der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung in Verbindung mit der
Freizeitlarmrichtlinie und zum Schutz nachbarlicher Belange werden Einschrankungen in der Nutzung der
Sportplatzbereiche vorgegeben, die zum Teil aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ilbernommen werden.
Die Bereiche des Sportplatzes, in denen die Einschrdnkung gilt, sind mit der Signatur m.E. fur ,mit
Einschrankungen* gekennzeichnet. Hier ist fiir die Zeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen
die Nutzung untersagt. Diese Regelung ist eine Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan von
1997.

Ungeachtet dessen ist bei allen zukinftigen Genehmigungen oder Betriebserlaubnissen fur Sportflachen im

Geltungsbereich der 1. Anderung zu priifen, ob es uUber die Regelungen des Bebauungsplanes ein
Genehmigungserfordernis nach TA Larm, 18. BImSchV oder der Freizeitlarmrichtlinie gibt.

8.1.7 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Sicherung einer hohen Durchgrinung der Wohngebiete und des Mischgebietes und der Einordnung in
die umgebende Siedlungsstruktur wird die Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen geregelt bzw. durch
die Vorgabe der Uberbaubaren Flache durch Baulinien und Baugrenzen definiert. Zudem werden Vorgaben
zur wasserdurchlassigen Gestaltung und zur gartnerischen Anlage der Flachen gemacht.

Es wird bestimmt, dass mindestens zwei Drittel der Vorgartenfliche gartnerisch angelegt werden muss,
Damit soll das Ortshild gestarkt und befestigte Stellplatze direkt neben der Verkehrsfliche vermieden
werden.

8.1.8 Verkehrsflachen (Festsetzung durch Planzeichen und Text)

Offentliche Verkehrsflache

Die Teile der im Plangebiet befindlichen Dr.-Benno-Scholze-Strale / Strae Cunnersdorf werden als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Entsprechend Abstimmung mit der Unteren Stral3enverkehrsbehdrde
(SV Pirna, Fachgruppe Tiefbau) wird die StralRenverkehrsflache mit einer Regelbreite von 7,50 m fir einen
moglichen spateren Ausbau festgesetzt. Steht diese Breite auf dem vorhandenen StraRengrundstiick nicht
zur Verfligung, wird ein Teil der sidlich angrenzenden Grundstiicke als o6ffentliche Verkehrsflache
ausgewiesen. Die privatrechtlichen Regelungen tiber Nutzung, Pacht oder Kauf sind in einem eigenstandigen
Vertrag zu regeln. Auf die Regelungen und Anspriiche der Grundstilickseigentimer nach § 40 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB wird verwiesen.

Private Verkehrsflache

Die PlanstraBen zur ErschlieBung der Allgemeinen Wohngebiete werden als private Verkehrsflachen
festgesetzt.

Da die Zahl der unmittelbaren Anlieger begrenzt und die Flachen nicht fiir eine 6ffentliche Nutzung dienen
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oder Durchgangs-. Ziel- und Quellverkehr aufnehmen missen, ist die Einstufung als private Verkehrsflache
moglich. Die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache schliel3t die spatere o6ffentliche Widmung dieser
Flachen nicht aus. Uber Herstellung und Unterhalt der privaten Verkehrsflache ist der Flacheneigentiimer
verantwortlich bzw. sind die zukinftigen Anlieger Uber einen privatrechtlichen Vertrag zu beteiligen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zur stadtebaulichen ErschlieBung, Durchwegung der Baugebiete und zum Anschluss der geplanten
Nutzungen an bestehende Siedlungsteile wird eine Verkehrsflache fir Fuf3géanger und Fahrradfahrer
festgesetzt. Es ist durch geeignete MalRhahmen sicherzustellen, dass keine anderen Fahrzeuge diese
Flachen benutzen.

Einfahrtsbereich, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zum Schutz der artenschutzrelevanten Baume werden entlang der nérdlichen Grenze des allgemeinen
Wohngebietes WA 8 und des Mischgebietes MI 2 Einfahrtsbereiche und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Dies dient dem Schutz und der Beachtung des Wurzelbereiches und der Kronentraufe der
vorhandenen Baume nach DIN 18920, da diese Gehdlze fur die Leitstrukturen der Flederméuse dauerhaft
erhalten werden missen.

8.1.9 Flachen fir Ver- und Entsorgung

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Nach Auskunft der Stadtwerke Pirna GmbH weist der vorhandene, in der Dr.-Benno-Scholze-Stralle liegende
Regenwasserkanal bzw. seine Vorflut zum Madelgraben nicht die Kapazitat fir die sich aus einer
vollstandigen Umsetzung des Bebauungsplanes ergebenden Niederschlagsmengen auf. Daher ist auf einer
gesondert ausgewiesenen Flache ein Regenriickhaltebecken anzulegen, welches die Niederschlagsmengen
in Bezug auf den 5-jahrigen Bemessungsregen aufnimmt und entsprechend der Vorgabe der Stadtwerke
Pirna GmbH bzw. der Unteren Wasserbehtrde gedrosselt an den offentlichen Abwasserkanal abgeben
kann. Diese Festsetzung ist bis zum geplanten Ausbau des Regenwasserkanals erforderlich und bis Ende 2021
befristet.

8.1.10 Grunflachen

Private Griinflachen

Die im Plan als private Griunflachen festgesetzten Flachen sind im Zusammenhang mit den weiterhin
getroffenen Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
oder zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Da es sich um private Grinflachen handelt, sind diese durch den Eigentimer oder
durch ihn beauftragte Dritte zu pflegen und zu unterhalten.

Private Grinflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingarten/Nutzgérten

Auf dem im westlichen Randbereich des Plangebietes befindliche Grundstick wird die Nutzung als
Dauerkleingarten im Sinne des 8 1 Bundeskleingartengesetzes festgesetzt. Dies entspricht der bereits
vorhandenen Nutzung.

Eine Errichtung eines der gartnerischen Nutzung dienenden Geb&udes ohne Feuerungsanlage, welche
nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen (z.B. Gartenschuppen, Laube) bis zu einer Grof3e
von 24 m? ist zulassig. Der Anteil von maximal 10 % versiegelter Flache dient dem Schutz von Boden und
Naturhaushalt und sichert die festsetzungskonforme Nutzung der Flachen.
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8.1.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrecht L1 fiir Gas-Hochdruckleitung

Ein Leitungsrecht fir die Sicherung der auf privaten Grund liegenden Gas-Hochdruckleitung ist zur
Sicherstellung der ordnungsgeméafRen Versorgung der Bevolkerung erforderlich. Das Leitungsrecht wird
zugunsten des Betreibers der Gas-Hochdruckleitung festgesetzt. Der Schutzstreifen umfasst eine Breite von
jeweils 2,00 m beidseitig der Leitung. In diesem Schutzstreifen darf keine Bebauung erfolgen sowie kein
Gehdlz groRBer 2,00 m gepflanzt bzw. erhalten werden. Der Leitungstrdger hat das Recht, jederzeit den
Schutzstreifen zu betreten.

Leitungsrecht L2 fir Trinkwasserleitung

Ein Leitungsrecht fur die Sicherung der auf privaten Grund liegenden Trinkwasserleitung ist zur
Sicherstellung der ordnungsgemaflen Versorgung der Bevélkerung und der ErschlieBung der
Wohnbaustandorte erforderlich. Das Leitungsrecht wird zugunsten des Betreibers der Trinkwasserleitung
festgesetzt. Der Schutzstreifen umfasst eine Breite von jeweils 2,00 m beidseitig der Leitung. In diesem
Schutzstreifen darf keine Bebauung erfolgen sowie kein Geholz grof3er 2,00 m gepflanzt bzw. erhalten
werden. Der Leitungstrager hat das Recht, jederzeit den Schutzstreifen zu betreten.

Leitungsrecht L3 fur Stromleitung 20 kV

Ein Leitungsrecht fur die Sicherung der auf privaten Grund liegenden Stromversorgungsleitung 20 kV ist zur
Sicherstellung der ordnungsgemalen Versorgung der Bevoélkerung und der ErschlieBung der
Wohnbaustandorte erforderlich. Das Leitungsrecht wird zugunsten des Betreibers der Stromleitung
festgesetzt. Der Schutzstreifen umfasst eine Breite von jeweils 1,00 m beidseitig der Leitung. In diesem
Schutzstreifen darf keine Bebauung erfolgen sowie kein Gehdlz grofRer 2,00 m gepflanzt bzw. erhalten
werden. Der Leitungstrager hat das Recht, jederzeit den Schutzstreifen zu betreten.

Leitungsrecht L4 fir Regenwasserablaufleitung Sportplatz

Ein Leitungsrecht fur die Sicherung der auf privaten Grund liegenden Abwasserleitung des Sportplatzes ist
zur Sicherstellung der ordnungsgemaRen Anbindung des Uberlaufes des Regenriickhaltebeckens des
Sportplatzes an die Kanalisation und der schadlosen Beseitigung Uberschiissigen Niederschlagswassers
erforderlich. Das Leitungsrecht wird zugunsten des Eigentiimers des Sportplatzes festgesetzt. Der
Schutzstreifen umfasst eine Breite von jeweils 2,00 m beidseitig der Leitung. In diesem Schutzstreifen darf
keine Bebauung erfolgen sowie kein Gehdlz groRer 2,00 m gepflanzt bzw. erhalten werden. Der
Leitungstrager hat das Recht, jederzeit den Schutzstreifen zu betreten.

Durchwegungsrecht GF 1 fiir die Allgemeinheit

Zur gesicherten stadtebaulichen ErschlielBung der geplanten Wohnbaustandorte und der Anbindung der
vorhandenen Ortsteile mit den geplanten Nutzungen ist auf der privaten Verkehrsflache die Festsetzung
eines Gehrechtes und Fahrrechtes fir Fahrradfahrer fir die Allgemeinheit erforderlich.

Leitungsrecht L5 fiir Abwasserleitung

Ein Leitungsrecht fir die Sicherung der auf privaten Grund liegenden bergeordneten Abwasserleitungen
(Regenwasser- und Schmutzwasserleitungen einschlie3lich Schachtbauwerken) ist zur Sicherstellung der
ordnungsgemalen Ver- und Entsorgung der Bevdlkerung erforderlich. Das Leitungsrecht wird zugunsten
des Betreibers der Abwasserleitung, der Stadtwerke Pirna GmbH, festgesetzt. Der Schutzstreifen umfasst bei
Leitungen der Dimensionierung DN 200 bis DN 400 eine Breite von jeweils 3,00 m beidseitig der
Leitungsachsen, bei Leitungen der Dimensionierung DN 500 eine Breite von jeweils 4 m beidseitig der
Leitungsachse. In diesem Schutzstreifen darf keine Bebauung erfolgen sowie kein Gehélz groRer 2,00 m
gepflanzt bzw. erhalten werden. Der Leitungstrager hat das Recht, jederzeit den Schutzstreifen zu betreten.
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8.1.12 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entsprechend ATV-DVWK-M 153 wird die wenig befahrene Verkehrsflache der PlanstraRen in Wohngebieten
als gering belastet eingestuft. Das Bewertungsverfahren fir die Einschéatzung der Regenwasser-
behandlungsbedirftigkeit vor Einleitung ins Grundwasser ergab, dass die Abflussbelastung den
Bewertungspunkten fiur das Gewasser (in diesem Falle Grundwasser) entspricht. Aus dieser Berechnung
ergab sich keine Regenwasserbehandlungsbedurftigkeit.

Versickerung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser ist in der Regel Uber die Regenwasserkanalisation zu entsorgen. Eine
grundstiicksbezogene Versickerung wird generell nicht ausgeschlossen, da der Untergrund im Plangebiet
lokal fur eine Versickerung geeignet ist. Fur das Mischgebiet MI1 ist die Versickerung auf dem Grundstiick
sogar vorgeschrieben, da kein Regenwasserkanal anliegt.

Bei Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Flurstiick ist die genaue Art
der Versickerungsanlage und ihre Dimensionierung nach dem Regelwerk DWA-Regelwerk A 138 und den
ortlichen Gegebenheiten zu ermitteln. Die Einordnung auf dem Grundstiick obliegt der Objektplanung in
Abstimmung mit der zustandigen Behorde (Umweltamt) im Rahmen der Genehmigung oder Anzeige
(Verweis auf 88 44 und 62 Sachsisches Wassergesetz und Erlaubnisfreiheitsverordnung). Der Hinweis
zur Ermittlung der standortkonkreten Versickerungsfahigkeit ist zu beachten.

Um einen Beitrag zu Erhalt und Starkung des gebietstypischen Wasserhaushaltes zu leisten, werden die
auf dem Sportgeldnde anfallenden Niederschlagsmengen in einem Regenwasserriickhaltebecken
gesammelt und primar der Verdunstung und Versickerung zugefiihrt. Ein Ablauf ist an die Kanalisation
anzuschliel3en.

Zur Minderung von Abflussspitzen und Abflussmengen sind Flachdéacher von Carports und Garagen (max.
15 Grad Dachneigung) mit einer extensiven Begriinung zu versehen.

Gestaltung von Wegen, Stellplatzen und Grundstiickszufahrten
Um die negativen Auswirklungen auf Boden und Naturhaushalt durch die geplante Bebauung so gering wie

moglich zu halten, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Befestigung von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen innerhalb der privaten Grundstiicke, sowie der privaten und offentlichen Griinflache mit
versickerungsfahigem Material auszufuihren ist, sofern der anstehende Boden eine Versickerung zulésst.

Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

Das Regenriickhaltebecken auf der Flache fir Ver- und Entsorgung ist naturnah zu gestalten. Unter dem
Aspekt der zeitlichen Beschrankung der Zul&ssigkeit des Beckens und zum Schutz von Boden, Wasser
sowie Arten werden ein Erdbecken nach ATV A 166 sowie zeitliche Vorgaben fiir die Pflegearbeiten
festgesetzt.

Verbotszeitraum Gehélzrodung

Baumfallungen und Abschneiden sowie Beseitigen von Gebiischen, Hecken und &hnlichem Bewuchs sind
nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar zulassig. Dies entspricht der gesetzlichen Regelung im
Bundesnaturschutzgesetz bzw. dem Sachsischen Naturschutzgesetz. Ausnahmen sind bei der Unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Gestaltung der Freiflachen und Gebdude zum Amphibienschutz

Die Freiflachen, Zufahrten, Verkehrsflachen und Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 9
und WA 10 sowie dem Mischgebiet MI 1 sind so zu gestalten, dass keine "Amphibienfallen" entstehen (z. B.
Abdeckung von Kellerlichtschachten durch dichtes Gitterblech, Errichtung eines Amphibienschutzes um
Kellerlichtschachte oder generelle Vermeidung von Kellerlichtschachten). Es sind als Einfassung nur flache
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Borde bis zu einer H6he von 10 cm. wie z.B. Tief- und Rundborde zuldssig. Mauern oder héhere
Einfassungen tber 15 cm sind auf eine Lange von 20 m beschrankt.

Vertiefungen mit geraden Wanden sind nur bis zu einer Tiefe von 10 cm zuléssig; tiefer
Geléndeunterschiede sind nur zulassig, wenn die Wande flacher als 1:4 gestaltet werden.

Diese Festsetzung dient der Vermeidung von Beeintrachtigung oder Toétung geschitzter Tierarten, da davon
ausgegangen wird, dass diese Tiere ihre gewohnten Wanderbewegungen durch die beschriebenen
Bauflachen fortfiuhren.

Artenschutzfestsetzungen Malinahmen - CEF 1 und CEF 2

Um Verbotstatbestande nach § 44 Bundes-Naturschutzgesetz durch die Uberbauung von Lebensraumen
bzw. die Zerschneidung von Wanderkorridoren insbesondere fir Amphibien zu vermeiden, werden zwei
artenschutzfachliche MafRnahmen festgesetzt.

Diese CEF-Malinahmen sind sogenannte vorgezogene MafRnahmen, d.h., bevor die betroffenen
Lebensraume und Habitate beseitigt und zerstért bzw. die ErschlieBungs- und Baumaflnahmen umgesetzt
werden durfen, sind die beschriebenen Ersatzlebensraume und -statten funktionsfahig herzustellen. Sie sind
bereits vor Baubeginn vollstdndig umzusetzen und mussen fir die betreffende Art mit Baubeginn wirksam
sein. Die Umsetzung ist mit dem Bauantrag bzw. zu Baubeginn nachzuweisen.

Die CEF-MalRnahmen dienen der Schaffung von Ersatzlebensrdumen fur die Lebensstatten, die durch die
geplante Bebauung und Nutzung beseitigt oder so stark eingeschrankt werden, dass der Fortbestand von
Populationen nicht mehr gewéhrleistet oder die Toétung von Individuen geschitzter Arten nicht
ausgeschlossen werden koénnen.

Im Einzelnen handelt es sich um spezielle Habitate fir Amphibien in Form von Laichgewéssern besonderer
Auspragung mit entsprechenden Randflachen und Nutzungseinschrénkungen. In den Festsetzungen werden
Vorgaben zu GrolRe, Wassertiefe, Anlage und Pflege gemacht, die in einer Mal3Bnahmeplanung weiter zu
vertiefen und zu prazisieren sind.

Die MaRnahmen sind durch stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager zu sichern. Die Kosten fur die
Anlage der MaRnahme sind von den Vorhabentragern zu tragen.

Die MafBnahmen sind detailliert in einer Maflnahmenplanung zu konzipieren, mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen und Uber vertragliche Regelungen dauerhaft zu sichern. Mit der
MaRnahmenplanung ist der Nachweis zu fiihren, dass eine standige Wasserbespannung sichergestellt
werden kann. Zudem ist ein Fischbesatz auszuschliel3en.

Die MaRnahme CEF 2 auf dem Flurstiick 23/10 der Gemarkung Cunnersdorf ist zugleich Bestandteil und
Festsetzung im Bebauungsplan ,,Cunnersdorf* der Stadt Pirna.

8.1.13 Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

Larmschutzwand LSW 1 bei Lohmen Bau Pirna GmbH
Ausgehend von der Larmprognose des Gutachtens des Akustik Bureau Dresden vom 27.August 201016 wird

an der Grenze des Flurstiickes 1616/31 zum Allgemeinen Wohngebiet WA 4 eine LarmschutzmalRnahme
festgesetzt, um die zuldssigen Grenzwerte nach TA Larm von August 1998 fir das allgemeine Wohngebiet
auch bei Nutzung des Flurstiickes 1616/31 als Gewerbestandort einzuhalten.

Die Larmschutzmafinahme ist durch eine Larmschutzwand entsprechenden Standortes, H6he und Lange
umzusetzen.

Alternativ kann die Larmminderung auch durch eine andere bauliche Anlage gleicher Grofze und Wirksamkeit
umgesetzt werden. Die LarmschutzmalRnahme ist auf gesamter Flache luftundurchlassig auszufuihren.

16 Schalltechnische Betrachtung zur Wirkung einer Larmschutzwand, Bebauungsplan Nr. 4 ,Madelgraben” 1. Anderung, Akustik Bureau
Dresden, 20. Juni 2016, einschlieBlich Ergdnzung vom 29.07.2016
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Um schadliche Larmimmissionen im Wohngebiet auszuschliel3en, ist die LArmschutzwand vor Baubeginn der
Wohnbauflache WA 5 herzustellen.

Larmschutzwand LSW 2 im Sudosten des Plangebietes

Durch die sudlich angrenzenden Sport- und Freizeiteinrichtungen (Bolzplatz, Skateranlage) werden Teile
des Geltungsbereiches verlarmt. Die prognostizierten Werte liegen weit Gber den Orientierungswerten der
18. BImSchV bzw. den Richtwerten der Freizeitlarmrichtlinie. Ausgehend von der Larmprognose des
Gutachtens des Akustik Bureau Dresden vom 20.Juni 2016 kénnen die Orientierungswerte weitgehend
durch die Anlage einer Larmschutzwand mit 4m Hohe in Verbindung mit dem Bau von 4 Garagen eingehalten
werden. Der Teil der Larmschutzwand, der im Geltungsbereich der 1. Anderung liegt, wird als

LSW 2 festgesetzt.

Die Larmschutzmafnahme ist durch eine Larmschutzwand entsprechenden Standortes, Héhe und Lange
umzusetzen. Weitere Angaben sind der Anlage 5 zur Begriindung sowie einer Fachplanung zu Konzeption
und Bemessung der Larmschutzwand zu entnehmen.

8.1.14 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot 1 (PG1) fiir Anlage einer Hecke

Zur Durchgriinung und Gliederung des Wohngebietes, jedoch hauptséchlich zur Sicherung und Verknipfung
der Leitstrukturen fir Fledermause, ist entlang der &stlichen und sudlichen Grundstiicksgrenze des
Mischgebiets Ml 2 sowie entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Allgemeinen Wohngebietes
WA 4 und WA 5 eine zweireihige Hecke aus standortgerechten und einheimischen Arten mit 4,00 m
Breite anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. In die Hecke istaller 15 m ein Baum Il. Wuchsordnung
zu integrieren. Bestehende Gehdlze kdnnen einbezogen werden. Angangige Geholze sind zu ersetzen.

Pflanzgebot 2 (PG2) fiir Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen

Zur Durchgrinung des Wohngebietes ist pro angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ein Baum
(Hochstamm sowie Obstbaum auch als Halbstamm) zu pflanzen. Dies dient neben den positiven Effekten in
Bezug auf Natur und Umwelt auch dem Erhalt und der Starkung des Gebietscharakters. Bestehende Baume
kénnen angerechnet werden.

Pflanzgebot 3 (PG3) fur Bepflanzung entlang Sportplatz

Als Ubernahme der Festsetzung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist entlang der ostlichen
Grundstiicksgrenze des Sportplatzes zu den Allgemeinen Wohngebieten WA 8 und WA 9 eine Baumreihe
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bestehende Baume kénnen angerechnet werden.

Mit dieser stadtebaulich-griinordnerischen Festsetzung kann gleichzeitig ein Teil der artenschutzfachlichen
Mafnahme fiir Leitgeholze fur Fledermause umgesetzt werden.

Die Pflanzlisten, also die Vorgaben bzw. Empfehlungen der zu verwendenden Gehdlze, bieten eine Auswahl
an maoglichen Arten.

Realisierungszeitpunkt

Unter Beachtung der langen Entwicklungszeit von gepflanzten Gehdlzen bis zur Raumwirksamkeit und um
das Gebiet mittels einer Durchgriinung in den umgebenden Bestand einzubinden, sind die festgesetzten
Bepflanzungsvorgaben mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten auszufiihnren. Die Pflanzung PG 2 ist bis
spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung auf dem jeweiligen Grundstiick abzuschliel3en

7 Schalltechnische Betrachtung zur Wirkung einer Larmschutzwand, Bebauungsplan Nr. 4 ,Madelgraben” 1. Anderung, Akustik Bureau
Dresden, 20. Juni 2016, einschlieBlich Ergdnzung vom 29.07.2016
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8.1.15 Bindung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung dargestellten Gehodlze bzw. Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
durch gleichwertige Geholze vorgegebener Arten zu ersetzen. Die als Bindung festgesetzten Gehdlze
haben eine wichtige Funktion als Leitstruktur fir die gebietsheimischen Fledermausarten sowie daneben als
Brut- und Nahrungsraum fur zahlreiche Tierarten. Zusatzlich schaffen sie durch Beschattung, Staubbindung
und Stoffwechsel einen positiven Beitrag fur das Lokalklima und Luftqualitat.

Weiterhin tragen sie zur Gliederung des Plangebiets und zur optischen Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen bei. Die Artenauswahl flir den Ersatz abgangiger Geholze orientiert sich an der potenziell
nattrlichen Vegetation.

8.2  Zuordnung von Ausgleichsflachen und -mafRnahmen

Artenschutzmanahmen CEF 1 und CEF 2

Durch die geplante Bebauung wird ein wichtiger Wanderkorridor von wassergebundenen Lebewesen
(Amphibien) in Richtung des Regenriickhaltebeckens auf dem Sportplatz tiberpragt und in Teilen zerschnitten.
Zudem werden Landlebensraume, wie sie die Obstkultur darstellte, dauerhaft verandert. Entsprechend der
vorgeschlagenen MaRnahmen des Artenschutzfachbeitrages!® werden nordlich der Dr.- Benno-Scholze-
Stral3e / StraBe Cunnersdorf Ausweichlebensrdume in Form von Laichgewéssern mit artgerechten
Randzonen errichtet, so dass die Beeintrachtigungen der Lebensrdume durch die Bebauung an anderer
Stelle kompensiert werden kann. Die Kompensation erfolgt auf den Flurstiicken 872 der Gemarkung Pirna
sowie auf dem Flurstiick 23/10 der Gemarkung Cunnersdorf.

Die MaRnahmen missen als CEF-MaRnahmen vorher realisiert und wirksam sein, bevor die
ErschlieBungsarbeiten und die Nutzung auf den Bauflachen des Geltungsbereiches beginnen. Mit Beginn
der Erschlieungsarbeiten werden die Wanderkorridore beeintrachtigt und Lebensraume zerstort. Somit
wird Uber eine bedingte Festsetzung sichergestellt, dass die Mal3nahmen vor Baubeginn und Wanderzeitraum
umgesetzt sind.

Die MalRBnahme CEF 2 auf dem Flurstick 23/10 wird zusatzlich als ArtenschutzmafBnahme im
Bebauungsplan Cunnersdorf festgesetzt und den Eingriffen in Bebauungsplan Nr. 4 Madelgraben 1.
Anderung zugeordnet.

Die Durchfiihrung, dauerhafte Pflege und Sicherstellung der MafRnahmen werden Uber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt, welcher mit dem Eigentimer des Flursticks 23/10 der Gemarkung
Cunnersdorf vor Satzungsbeschluss abzuschliel3en ist.

Externe Manahme MEx1 — Anlage einer Hecke

Zur Sicherung und Erweiterung der Leitstrukturen fiir Fledermause werden im Plangebiet Baum- und
Geholzreihen als Pflanzbindung festgesetzt und als Pflanzgebot erganzt. Um die Struktur von Ost nach
West abzubilden, wird auf dem Schulgrundstiick (Flurstiick 1619/6 der Gemarkung Pirna) eine Hecke mit
Uberhaltern realisiert. Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung steht fiir eine solche Hecke nicht
genigend Raum zur Verflgung. Zudem soll diese Hecke auf stadtischem, also gemeindeeigenem
Grundstuck angelegt werden (Forderung der UNB), um eine schnelle Realisierung und eine dauerhafte
Sicherung und Erfolgskontrolle zu erméglichen.

Die Durchfiihrung, dauerhafte Pflege und Sicherstellung der Mafnahme werden Uber einen stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Die Durchfihrung der externen KompensationsmaRnahmen wird durch die

18 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, 1. Anderung B-Plan Nr.
4 ,Madelgraben“ Pirna-Sonnenstein , Schulz Umweltplanung, Pirna 29.07.2016
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Stadtverwaltung Pirna oder entsprechend Vertrag durch den Vorhabentrdger beauftragt, koordiniert und
durchgefihrt.

8.3 Bedingte Festsetzungen

CEF-MaRnahmen Ausweichlaichgewasser

Die Zulassigkeit der ErschlieBung und Nutzung der Wohngebiete und Mischgebiete im Geltungsbereich der
1. Anderung werden von dem Umstand abhéngig gemacht, dass die beiden CEF-MaRnahmen CEF 1 und
CEF 2 vollumfanglich umgesetzt sind und alle Regelungen zu einer dauerhaften Erhaltung und Pflege
rechtssicher vereinbart sind. Diese Regelungen sind durch einen langfristigen Vertrag oder einen Eintrag im
Grundbuch nachzuweisen.

Diese Regelung der bedingten Festsetzung wird notwendig, da durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
im Geltungsbereich der 1. Anderung Lebensraume zerstért und Wanderbeziehungen stark beeintrachtigt
werden. Durch die Anlage von Ausweichlaichgewédssern sollen diese negativen Auswirkungen vermieden
werden.

Larmschutz

Durch die bestehende Larmemission der Sport- und Freizeiteinrichtungen im Stden des Geltungsbereiches
der 1. Anderung werden die Orientierungswerte nach Freizeitlarm-Richtlinie bzw. DIN 18005-1 fiir Wohn-
und Mischflachen deutlich Gberschritten. Mit dieser Larmimmission ist eine Nutzung in Teilen des
Plangebietes nicht zulassig. Erst durch die Errichtung einer Larmschutzwand und von 4 Garagen werden die
Orientierungswert in den Bauflachen bis auf eine kleine Ausnahme im WA 8 nicht mehr tiberschritten.

Daher wird durch die bedingte Festsetzung vorgegeben, dass der Baubeginn in den betroffenen Bauflachen
erst zulassig ist, wenn die Larmschutzwand mit 4m Hohe um den Bolzplatz und die 4 Garagen errichtet und
dauerhaft gesichert sind. Lage und Maf3e der Larmschutzwand und Garagen sind dem Lageplan in Anhang 5
zur Begriindung zu entnehmen.

Ver- und Entsorgungsflache und Folgenutzung

Um eine Bebauung der Wohnbauflachen und der Mischflache MI 2 bereits vor Ertlchtigung des
Regenwasserkanals zu ermdglichen, ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf der Flache fur Ver-
und Entsorgung durchzufihren. Dieses Regenriickhaltebecken nimmt die Niederschlagsmengen auf und
gibt sie entsprechend der Kapazitat des Abwasserkanals gedrosselt ab.

Diese Nutzung wird zeitlich begrenzt, da in den néchsten Jahren der Abwasserkanal ertiichtigt werden soll.
Diese Ertlichtigung und damit die ausreichende Dimensionierung und gesicherte ErschlieBung ist bereits
vertraglich vereinbart und soll bis spatestens 2020/2021 umgesetzt sein.

Nach der festgesetzten Zeitspanne ist das Regenriickhaltebecken nicht mehr zulassig, da dann die
anfallenden Niederschlagsmengen schadlos tber die Kanalisation abgefiihrt werden kénnen.

Als Folgenutzung wird nach dem 31.12.2021 ein allgemeines Wohngebiet WA 1 mit allen damit
zusammenhangenden Festsetzungen ausgewiesen.

8.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Nach 8 9 Abs. 6 und Abs. 6 a BauGB sind auf anderen gesetzlichen Vorschriften beruhenden Erlasse oder
Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, wenn sie den Inhalt des
Bebauungsplanes beriihren oder die Regelungen des Bebauungsplanes darauf bezogen werden.

Streuobstwiese auf Flurstiick 1620/2

Entsprechend der Einordnung des grofRten Teiles des Flurstiickes durch die Untere Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Séachsische Schweiz/Osterzgebirge als nach § 21 Séchsisches Naturschutzgesetz gesetzlich
geschitztes Biotop wird diese Flache tibernommen und nachrichtlich im Bebauungsplan dargestelit.

Die hochstammigen Gehdlze und die Nutzung als einschirige Wiese sind dauerhaft beizubehalten.
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Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. In Bezug auf zulassige Handlungen sowie Pflege und Unterhalt wird
auf 8 21 SachsNatSchG und die Broschiire ,Streuobstwiesen in Sachsen* des Sachsischen
Umweltministeriums verwiesen.

8.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Als wesentlicher Teil der stadtebaulichen Gestaltung tragen Festsetzungen zu Art und Gestaltung der
Décher und Fassaden sowie der Ausgestaltung von untergeordneten Ausstattungselementen zum Erreichen
der angestrebten stadtebaulichen Gestalt des Plangebietes dar. § 9 Abs. 4 i. V. m. § 89 SachsBO bietet
daher die Mdglichkeit, primar landerspezifische Regelungen zur Bauordnung in die Bebauungsplansatzung
nach BauGB aufzunehmen und somit als gebietsbezogene Rechtsverordnung zu verankern.

Durch die Vorgabe von einzelnen bauordnungsrechtlichen Aspekten wie z.B. der Dachformen und
Materialien, in Art und Umfang nach dem stadtebaulichen Konzept abgewogen, wird die gewinschte
stadtebauliche Wirkung in Form eines Gestaltungsrahmens erreicht. Es verbleiben dennoch geniigend
Méoglichkeiten zur individuellen Entfaltung des Einzelnen in der Ausformung seines Eigentums.

8.5.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher

Die getroffenen Festsetzungen dienen der stadtbildvertraglichen Einordnung der Gebaude. Insbesondere
die Formensprache der Gebaude und somit die Eigenart und der Charakter eines Baugebietes werden
durch die Dachflachen bestimmt.

Die hauptsachlich fir Wohnnutzung zu entwickelnden Flachen sollen unterschiedliche Nutzergruppen mit
unterschiedlichen Gestaltungs- und Lebensanforderungen ansprechen. Diese Unterschiede sollen sich auch
in der Ausformung der Dachformen ablesen lassen, weshalb die Wohnbauflachen in Bereiche mit
unterschiedlichen Dachformen gegliedert wurden. Zudem sollen sich die Dachformen in bestimmten Teilen
des Bebauungsplanes an der vorhandenen und angrenzenden Nachbarbebauung orientieren, um eine
Eingliederung des Plangebietes in das Ortsbild zu sichern.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA'1 — WA 5 und dem Mischgebiet Ml 1 sind Satteldacher als
ortstypische und bereits in der Nachbarschaft vorhandene Dachform zuldssig. Zudem sind diese
Dachflachen von weiter entfernten Standorten einsehbar.

In den Allgemeinen Wohngebiete WA 6 und WA 7 sind auRer Flachdéachern und Pultdachern alle Dachformen
zulassig. Somit wird hier insbesondere auch der Bungalowstil mit nur einem Vollgeschoss und Zeltdach
ermdglicht, der fir den altere bzw. mobilitdtseingeschrankte Bevoélkerungsanteil Vorziige bietet.

Die Allgemeinen Wohngebieten WA 8 bis WA 10 und dem Mischgebiet MI 2 sind nur Flachdéacher bzw.
versetzte Pultdacher zuldssig, so dass sich in diesem Bereich eine eigene, moderne Gestaltsprache
entwickeln kann, die auch aktuelle architektonische Ausdrucksformen und insbesondere auch jlingeren
Familien zeitgerechte Grundrisse und Gestaltungen ermdglicht.

Eine Ubersicht iiber die zulassigen Dachformen, Dachneigungen und Bauweisen befindet sich am Ende der
Begrindung.

Durch die Integration der Wohngebiets- und Mischgebietsflachen in ein bestehendes Ortsbild sollen sich die
Gebaude in Kubatur sowie Farb- und Materialwahl weitgehend einfliigen. Dazu sind Uber die Festsetzungen
zu Art und Mal} der baulichen Nutzung hinausgehende bauordnungsrechtliche Regelungen erforderlich.
Insbesondere zur Dachgestaltung sowie zur Dachgaupen und Fassadenmaterial werden Einschrankungen
notwendig.

Im Gewerbegebiet werden als Dachform die funktional optimalen Flach- und Pultdachformen festgesetzt.
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Zur Einhaltung eines gestalterischen Rahmens bei Ausfiihrung der Dachlandschaft werden die Mdglichkeiten
von Dachaufbauten beschrankt sowie Festsetzungen zur Regelung von Dacheinschnitten und  zur
Dachdeckung getroffen.

Sonnenkollektor- und Photovoltaikanlagen werden zur Foérderung der Nutzung erneuerbarer Energien
ausdrtcklich zugelassen, die bauliche Ausfiihrung zur Einbindung in die Gestaltung aber reglementiert.
Nebengebdude sowie Garagen und Carports bis 25 m2 sind in der Gestaltung der Dachform freier, da sie in
Flache und Kubatur unterordnet sind.

Fassaden

Fassaden bilden in ihrer Gliederung, dem Verhaltnis von geschlossener zu offener Wandflache und den
verwendeten Materialien und der eine wesentliches und bestimmendes Merkmal eines Geb&audes und somit
einer Gebaudeabfolge oder einer Siedlungsflache.

Die Fassadenmaterialien sollen der formalen Einheit der Gebaude entsprechen und sich besonders in ihrer
direkten Wirkung wie auch der Fernwirkung durch Zurtckhaltung auszeichnen. Entsprechend dem
vorhandenen Ortsbild sind Putzfassaden festgesetzt. Fachwerkbauten mit einem untergeordneten Anteil an
sichtbarem Holz sind zuléssig, wenn der Anteil an Putzflache mindestens 60 % der Wandflache jeder
Gebaudeseite betragt.

AuRenwande als Holzfassaden oder holzverkleidete Fassaden sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
nachweislich zum Erreichen von Grenzwerten der Energieeinsparverordnung (ENEV) notwendig sind und
den Brandschutzanforderungen des Abschnittes 4 der Sachsischen Bauordnung entsprechen. Durch die
ausnahmsweise Zulassung dieser Fassadenart soll der verstarkt nachgefragten Niedrigenergie- bzw.
Passivhausbauweise sowie der 6kologischen Bauweise Rechnung getragen werden. Gebaude mit Holz als
Uberwiegendem Baustoff in statischem Grundgerist (Wand, Decke, statisch wirksame Bauteile) und Fassade
sind dagegen nicht zugelassen, da sie nicht der ortstypischen Bauweise entsprechen.

Bezlglich der Farbgestaltung werden Vorgaben zu Farben in Verbindung mit Grenzen fir den
Helligkeitswert und den Schwarzanteil gemacht (Helligkeitswert = Hellbezugswerte, auch Remissionswerte
genannt, geben als Rickstrahlungswerte den Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind
den Farbtabellen der Farbhersteller zu entnehmen).

Dadurch soll sichergestellt werden, dass sich die Bebauung in das Ortsbild und die ortstypische Bebauung
einflgt und keine grellen oder ortsuntypische Bebauung errichtet wird, die dadurch die Fernwirkung storen
oder Nachbarn unzumutbar belastigen wirde. Durch die Bandbreite des Helligkeitswertes und der
Grundfarben bleibt genligend Spielraum, um einen individuellen Farbton auszuwahlen.

Glanzende Oberflachen und reflektierendes Glas wirden sich durch ihre Blendwirkung und Auffalligkeit
nicht in die Ortslage einfiigen. Als reflektierendes Glas wird Glas mit einem Reflexionsgrad von tber 20%
des einfallenden Lichtes angesehen. Solaranlagen sollen sich der Kubatur der Gebaude unterordnen.
Freilandanlagen sind untersagt, um die Freiflachen nicht mit technischen Nebenanlagen zu Uberpréagen.

Ebenso dienen die Festsetzungen zur Gestaltung der Mull- und Abfallbehalter und der Abschirmwénde der
ortshildvertraglichen Gestaltung der Wohngebiete.

8.5.2 Gestaltung von Werbeanlagen

Die GrofRe und der Aufstellort von Werbeanlagen werden reglementiert, um das gewlnschte
Erscheinungsbild einer Uberwiegenden Wohnnutzung zu gewahrleisten, ohne eine AuRenwirkung der
Ausiibung z.B. freier Berufe génzlich zu untersagen.

8.5.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen werden ortstypische Materialien und Gestaltungsformen festgesetzt, die sich in die
Gestaltung der umliegenden Bebauung eingliedern und dennoch dem Schutzbedirfnis der Anwohner
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gegenuber unerlaubtem Betreten Rechnung tragen. Um gegentiber dem o6ffentlichen Stralenraum und dem
Landschaftsraum ein ansprechendes Erscheinungsbild sicherzustellen, werden Materialien vorgeschrieben
bzw. sind die Einfriedungen zu begriinen, farblich zu gestalten sowie in ihrer Héhe zu beschranken. Eine
Barrierewirkung fur Kleintiere ist durch die beschriebene Gestaltung insbesondere im Sockelbereich zu
vermeiden, um die Bewegung der Tiere zwischen Teillebensrdumen durch die Bebauung nicht zu stark
einzuschranken.

Die alternativ zugelassenen Laubgehdlzhecken dienen der Sicherung eines hohen Durchgriinungsgrades
des Wohngebietes. Die naturnahen Pflanzflachen wirken sich positiv auf die Schutzgiiter Boden, Klima und
Wasser aus und verbessern das Angebot an Ruhe- und Bruthabitaten vorkommender europaischer
Vogelarten.

Zur Abfangung von Niveauunterschieden an Grundstiicksgrenzen kénnen Mauern aus ortshildtypischen
Materialien mit offenen Fugen errichtet werden. Ortsbildtypisch sind insbesondere die regional anstehenden
Gesteinsarten oder optisch vergleichbare Baumaterialien. Die Festsetzung der offenen Fugen sichert
Lebensraume fir eine Vielzahl von einheimischen bzw. bedrohten Arten.

8.6 Hinweise

Es werden folgende allgemeine Hinweise aufgefiihrt, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes
ergeben oder durch die Trager 6ffentlicher Belange und die Behérden gegeben werden und bei Vollzug des
Bebauungsplanes relevant werden kdnnten:

—  Larmimmission im WA 8

— Archéologie

— Bodenschutz

— Geothermie

— Versickerung

— Baugrunduntersuchung/Bohranzeige
— Brunnen

—  Oberflachig abflieRendes Wasser

— Baumschutzsatzung

— Altlasten/Abfallrecht

— Verkehrsanbindung der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen
— DIN-Normen in Festsetzungen

Larmimmissionen in WA 8
Wahrend der Ruhezeiten nach der Freizeitlarmrichtlinie (wochentags zwischen 6.00 Uhr und 8.00 Uhr sowie

20.00 Uhr und 22.00 Uhr und ganztagig an Sonntagen und Feiertagen) kann es durch Sport- und Freizeitlarm
im Ostlichen Teil des WA 8 (ca. 500 m2 Flache) zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN
18005 Teil 1 um bis zu 1 dB kommen.

Entsprechend der Untersuchung zu den von den Sport-und Freizeiteinrichtungen ausgehenden
Larmimmissionen wurden verschiedene MalRRnahmen ergriffen, um die Orientierungswerte nach der 18.
BImSchV bzw. nach den Richtwerten der Freizeitlarmrichtlinie einzuhalten.

Die stadtebaulichen MalRnahmen und Mdbglichkeiten wurden dabei ausgeschépft. Zum einen werden eine
Larmschutzwand mit 4 m Hoéhe direkt nordlich der Sportanlagen sowie 4 Garagen mit einer Hohe von 2,50m
errichtet. Eine hohere Larmschutzwand wére aus Grinden des Stadtebaus, des Nachbarschutzes und der
Durchliftung und Besonnung des Gebietes nicht akzeptabel. Weiterhin wurden die Bauflachen nach Norden
abgerickt, um eine Schutzzone zwischen Emittent und Wohnbauflachen zu schaffen.
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Zwischen die Wohnbauflachen und die emittierenden Sportanlagen wurde zudem ein Mischgebiet
eingeordnet, in dem die Richtwerte eingehalten werden und das zusatzlich als Pufferzone zwischen
Wohnbauflachen und Emittent fungiert.

Trotz dieser aktiven Larmschutzmalinahmen und der stadtebaulichen Einordnung der verschiedenen
Bauflachen verbleibt eine Larmimmission in einem Drittel des WA 8 (ca. 500 m?2). Hier wird eine
Uberschreitung in den Ruhezeiten um bis zu 1 dB gegeniiber dem Grenzwert prognostiziert. Um diese
geringe Uberschreitung in Richtung des Orientierungswertes abzusenken, wéaren unverhaltnismaRig hohe
bauliche und finanzielle MaRnahmen erforderlich, die zu der prognostizierten Uberschreitung in keinem
Verhéltnis mehr stehen. Unter Abwagung aller Belange wird eine Uberschreitung um bis zu 1 dB in dem Teil
der Wohnbaufléache toleriert.

Archéologie
Es erfolgt ein Hinweis zur Anzeigepflicht bei Bauarbeiten und Bodenfunden.

Bodenschutz
Die Belange des Bodenschutzes sind anhand eines Erlasses des Sachsischen Staatsministeriums fir
Umwelt und Landwirtschaft zu beachten, daher erfolgt dazu ein Hinweis auf dem Rechtsplan.

Geothermie
Es werden Hinweise gegeben, falls Geothermie-Verfahren im Plangebiet eingesetzt werden sollen.

Versickerung
Falls eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken durchgefiihrt werden soll,

werden Hinweise zur Bemessung und Genehmigung gegeben.

Baugrund/Bohranzeige
Es werden Empfehlungen zu Baugrunduntersuchungen sowie zu Verfahren bei Vorhaben zu Bohrungen im
Erdreich gegeben.

Brunnen

Es wird auf eventuell vorhandene Brunnen und die Handlungserfordneis der Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde verwiesen.

Oberflachig abflieRendes Wasser
Es wird auf die Regelungen nach 8§ 29 SachsWG und § 37 WHG verwiesen.

Baumschutzsatzung
Es wird auf die Regelungen und den Geltungsbereich der Baumschutzsatzung Pirna verwiesen.

Altlasten/Abfallrecht
Hinweise fir Verpflichtungen des Bauherrn bei Antreffen von Altlasten und kontaminierten Bereiche sowie
zum Umgang mit Abfall und umweltgefahrdenden Stoffen werden gegeben.

Verkehrsanbindung an éffentliche Verkehrsflachen
Aufgrund der Hinweise der Polizei werden Vorgaben zum Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche
Verkehrsflachen aufgenommen.

Pflanzempfehlungen
Es erfolgen Pflanzempfehlungen fiir die festgesetzten anzupflanzenden Baume und Straucher innerhalb des
Geltungsbereiches. Diese Pflanzempfehlungen beruhen auf eine Auswahl an standortgerechten und
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einheimischen Pflanzen, zum Teil aus der potenziell nattirlichen Vegetation abgeleitet. Diese Empfehlungen
werden erganzt durch die Hinweise der Fortverwaltung, bestimmte Wirtspflanzen nicht im Geltungsbereich

der 1. Anderung anzupflanzen.

DIN-Normen

Es wird auf die Einsichtnahmemoglichkeit der in den Festsetzungen zitierten DIN-Normen bei der

Stadtverwaltung Pirna verwiesen.

8.7 Ubersicht Giber Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise im Plangebiet

Bauflache | Geschossigkeit GRZz GFz Bauweise | Dachform | Dachneigung in
Grad
WA 1 1-111 0,4 1,2 E,o SD 25°-45°
WA 2 1-111 0,4 0,7* E,o SD 25°-45°
WA 3 Il zwingend 0,4 0,8 E, o SD, WD 18°-45°
WA 4 Il zwingend 0,4 0,8 E, o SD 25°-45°
WAS 1] 0,4 0,8 E,o SD 25°-45°
Ausschlus
WA 6 ] 0,4 0,8 E,o 25°-45°
s FD,
Ausschlus
WA 7 [ 0,4 0,7 ED, o s FD, 25°-45°
WA 8 1-111 0,4 1,2 E,o FD FD bis 5°
FD bis 5°,
WA 9 Il zwingend 0,4 0,7* ED, o FD,VPD | vypD 12°-25°
FD bis 5°,
WA 10 Il 0,4 0,7* E,o FD, VPD VPD 12°-25°
MI 1 [-111 0,4 0,7* E,o SD 25°-45°
FD bis 5°,
MI 2 [ 0,4 0,7 E, 0 FD,VPD | \pp 12°.25°
FD bis 5°, PD
GE I 0,6 1,8 ED, o FD, PD 12°-95°

* = Einschrankung der GFZ durch begrenzte Léschwassermenge von 48m3/h

SD Satteldach

WD Walmdach

FD Flachdach

PD
Pultdach

VPD Versetztes Pultdach

E Einzelhaus

EH Einzelhaus, Hausgruppe

ED Einzelhaus Doppelhaus
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8.8 Stadtebauliche Daten

Fur den Geltungsbereich der TeilAnderung des
(entsprechend Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 03.11.2015) werden die stadtebaulichen

Kennwerte aufgefiihrt.

rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Méadelgraben”

Gesamitflache des Geltungsbereichs der 1. Anderung ca. 7,235 ha.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Pirna: 1616a
1616/7

Teil von 1616/11 1616/17
1616/18

1616/30

1616/31

1617

1619/3

1620/2

1621/2

Teil von 1619/6 Teil von 1622/1 1623/3

Gemarkung Cunnersdorf

Teil von 3/2
3/3
Flachenkategorie im )
Geltungsbereich der 1. BPlan rechtskraftig BPlan 1. Anderung
Anderung

in ha in % in ha
Geltungsbereich Anderung 7,235 100% 7,235 100%
Allgemeine Wohngebiete WA 2,890 39,94 2,75 38,01
Mischgebiete Ml 0,664 9,18 0,39 5,39
Gewerbe 0,379 5,24 0,53 7,33
Gemeinbedarf Schule 0,095 1,31 0 0
Verkehrsflache 1,004 13,88 0,375 5,18
Fuf3- und Radwege 0,128 1,77 0,03 0,41
Grinflache ZB Sportplatz 0,563 7,78 1,26 17,42
Grinflache o6ffentlich 1,512 20,90 0 0
Grinflache privat 0 0 1,17 16,17
Streuobstwiese 0 0 0,22 3,04
landwirtschaftliche Flache 0 0 0,33 4,56
Flachen flr Ver- und Entsorgung 0 0 0,18 2,49
Summe 7,235 100,00 7,235 100,00
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9 Anderungsvermerk

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Méadelgraben* tritt fir den Geltungsbereich
der 1. Anderung dieser Teil des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes i. d. F. v. 17.02.1997, in Kraft seit
15.04.1995, auller Kraft. Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Madelgraben* und der 2.
Anderungbehalten auRerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Anderung weiterhin Giiltigkeit.

10 Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Nach Durchfiihrung und Auswertung der o6ffentlichen Auslegung und der Beteiligungen der beriihrten
Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden die Stellungnahmen
gewertet und abgewogen. Es wurden keine wesentlichen inhaltlichen Plananderungen oder Planerganzungen
erforderlich bzw. vorgenommen. Der Planentwurf wurde in Teil B Textliche Festsetzungen lediglich
nachrichtlich erganzt, klargestellt sowie Rechtschreibfehler korrigiert.

Damit ist keine erneute Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit, Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden
und Nachbargemeinden erforderlich.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (Medientrdger) werden in Anlage 1 im Folgenden
nachrichtlich wiedergegeben.

11 Hinweise der Trager offentlicher Belange

ToB Hinweise
Stadtverwaltung Pirna, SG e Aufgrund der Topografie ist ausdriicklich im Bebauungsplan auf das wild
Tiefbau abflieBende Oberflachenwasser hinzuweisen, da uns bei anderen

Bebauungsplangebieten, die sich derzeit in der Realisierung befinden,
vermehrt Problemsachverhalte diesbezliglich bekannt wurden. Es gilt das
Sachsische Wassergesetz (SachsWG). Das auf Privatgrundsticken
anfallende Oberflichenwasser darf nicht in den offentlichen
Verkehrsraum  abgeleitet werden. Aufgrund der bisherigen
Starkregenereignisse ist mit erhohtem wild abflieRendem Wasser zu
rechnen. Durch die Eigentimer ist entsprechend Vorsorge und
Eigenschutz zu treffen. Fir die Unterlieger dirfen keine Nachteile
entstehen

e Die Abgrenzung der PrivatstraRen zu den 6ffentlichen Straflen Dr.-Benno-
Scholze-Strale und Strale Cunnersdorf hat mittels Bordsteinen und
einem Bordanschlag zu erfolgen zur eindeutigen Vorfahrtsregelung —
entspricht Ausbildung als Zufahrten.

e Die Zufahrten zu den einzelnen Wohnhausgrundstiicken haben
ausschlieBlich von den privaten WohngebietsstraRen aus zu erfolgen.
Eine Zufahrtsmoglichkeit zu einzelnen Wohnhausgrundstiicken von den
offentlichen Strallen Dr.-Benno-Scholze-StraRe und Stralle Cunnersdorf
ist nicht erwiinscht, da bereits die 3 privaten Wohngebietsstrallen an
diese StralRen angebunden werden.

Landkreis Sachsische Schweiz | Hinweis

e Verweis auf § 1 BBodSchG zur nachhaltigen Sicherung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen und Vermeidung schadlicher
Bodeneinwirkungen; Verweis auf Herstellung durchwurzelbarer
Bodenschichten i.S. von & 12 BBodSchV; Verweis auf
Mutterbodenbehandlung und Bodenaushub bei Erdarbeiten
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T6B

Hinweise

eine hygienisch einwandfreie, der  Trinkwasserverordnung
entsprechende Versorgung der Bevolkerung mit Trinkwasser ist auch in
der ErschlieBungs- und Bauphase zu sichern. Eventuell vorhandene
dezentrale Wasserversorgungsanlagen (Brunnen) sind zu schiitzen. Die
neuverlegten Trinkwasserleitungen missen durch das Gesundheitsamt
(auch abschnittsweise) freigegeben werden.

Im Sinne der Inklusion sind die értlichen Strukturen so zu gestalten, dass
die von Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen, Mannern, Kindern,
alten Menschen, eben von der gesamten Bevélkerung genutzt werden
konnen. Der Bedarf an barrierefreien Strukturen und Gebauden wird in
den nachsten Jahren erheblich steigen und sollte bei Planungen
beriicksichtigt werden. Die Schaffung der Barrierefreiheit ist eine
Schwerpunktaufgabe zur Umsetzung der UN-Konvention sowie zur
Vermeidung neuer Barrieren.

Energieversorgung Pirna
GmbH, Abteilung Gas

Allgemeine Hinweise:

Schacht- und Anschlussgenehmigung sind vor Baubeginn gesondert zu
beantragen.

Kundenanlagen sind unbedingt zu beachten

Detaillierte Angaben unserer Bestandsplane sind unverbindlich, mit
Abweichungen und geringeren Tiefenlagen muss gerechnet werden
Vorhandene Leitungstrassen sind generell nicht zu tiberbauen.
Mindestabstinde zum Leitungsbestand sind entsprechend der
Festlegungen nach DIN 1998 und W403 einzuhalten. Fir Schaden durch
Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen tibernehmen wir
keine Haftung

Zusatzbedingung Gas

Fir die Erweiterung der Bebauung, ist eine ErschlieBung notwendig.
Hierfiir ist mit den GVP ein ErschlieBungsvertrag zu vereinbaren und die
Leitungsrechte zu Gunsten der GVP einzutragen.

Energieversorgung Pirna
GmbH, Abteilung Elektro

Hinweise:

Flr das angezeigte Planungsgebiet erteilen wir unsere Zustimmung unter
der Bedingung, dass die vorhandenen Anlagen betreffs Sicherheit und
Zuganglichkeit der EVP nicht beeintrachtigt werden. Der Zugang zu
Umspannstationen muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein.

Die Planunterlagen stellen den derzeit bekannten Bestand unserer Elt-
Anlagen nach Lage und Dimension dar, gelten aber nicht als Schacht- und
Anschlussgenehmigung. Diese sind vor Baubeginn rechtzeitig gesondert
zu beantragen. Diese Leitungsauskunft hat keinen
Genehmigungscharakter, sie dient lediglich als Grundlage fir lhre
Planung.

Von den dargestellten Elt-Anlagen der EVP wir zum geplanten Bauobjekt
ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m gefordert. Kabel dirfen nicht
Uberbaut bzw. Uberschiittet werden. Der Abstand zum Kabel bei
Maschineneinsatz muss mindestens 0,3m betragen. Eine Uberdeckung
von 0,6 m ist zu gewahrleisten.
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T6B

Hinweise

Von Freileitungen ist ein waagerechter Mindestabstand vom &ulleren
Leiterseil von 2,5 m zu lhrem Bauobjekt einzuhalten. Bei Aufgrabungen n
der Nahe unserer Freileitungsstitzpunkte ist deren Standsicherheit zu
gewdhrleisten. Die Durchfahrtshohen, entsprechend den DIN-
Vorschriften, sind einzuhalten. Bei Unterschreitung der Mindestabstdande
wahrend der Bauphase bitten wir um Riicksprache mit der EVP.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen muss der Abstand zu unseren Strom-
Kabeln gemessen vom Zuwachs des &aulReren Wurzelbereiches,
mindestens 2,5m stets gewahrleisten. Zu vorhandenen Nieder- und
Mittelspannungsanlagen sind bezlglich geplanter Bauwerke bzw.
GroRgeholzpflanzungen entsprechende Mindestabstiande einzuhalten.
Zu Verlegetiefen vorhandener Strom-Kabel kdnnen wir keine oder nur
bedingte Angaben machen. Je nach Dokumentationsstand und digitaler
Vermessung kénnen NN-H6hen der Strom-Kabel fiir das Planungsgebiet
angefordert werden. Die in diesem Zusammenhang durch Ihr
Planungsvorhaben betroffenen Strom-Kabel sind von Ihnen durch
Suchschachtung mittels Querschlage zu ermitteln. Vorgefundenen
Tiefenlagen sind der EVP anzuzeigen.

Als Ansprechpartner bei Fragen zur Elt-ErschlieBung bzw. lhres Strom-
Netzanschlusses stehen wir lhnen jederzeit zur Verfligung.

Nachfolgend erhalten Sie Hinweise fiir die Projektplanung:

PlanméaRig haben wir derzeit keine Verdnderungen an unseren Elt-
Anlagen vorgesehen

In dem angegebenen Bereich besteht seitens der Energieversorgung
Pirna GmbH kein Interesse an Kabelmitverlegung.
Kreuzungen/Anndherungen an Anlagen der Deutschen Bahn, an Bundes-
, und Fernstral3en, Gewasserkreuzungen sowie private
Grundsticksbenutzung  bedirfen  gesonderter  Vertrdage  und
Zustimmungen durch den Eigentliimer.

In bereits erschlossenen Gebieten ist damit zu rechnen, dass unsere
bestehenden Elt-Anlagen den Bauablauf behindern. Vorhandene Kabel
dirfen nicht Gberbaut bzw. Gberschiittet werden und missen auf jeden
Fall zu jeder Zeit zugadnglich bleiben. Begrenzungsborde nicht langs liber
Kabeltrassen verlegen, Querungen sind moglich.

Kundenanlagen sind unbedingt zu beachten, gesicherte Auskinfte dazu
sind dem Eigentiimer vorbehalten.

Erforderliche Umverlegungen, Verrohrungen oder
Schutzrohrverlangerungen von vorhandenen Elt-Anlagen der EVP sind
gesondert und rechtzeitig zu beantragen und werden im Auftrag und zu
Lasten des Veranlassers oder auf Grundlage bestehender Vertrage
projektiert und realisiert.

Medienfreischaltungen fiir da Grundstick sind schriftlich bei der
Energieversorgung Pirna GmbH zu beantragen. Die dabei entstehenden
Kosten gehen zu Lasten des Grundstiickseigentiimers.

Fir direkte Beschadigungen der Elt-Anlagen, Schaden durch
Nichtbeachtung der erforderlichen  Schutzvorkehrungen und
Beeintrachtigungen des Versorgungsumfeldes, die zu Schaden gegenliber
Dritten fihren, Gbernehmen wir keine Haftung. Die Kosten fiir eine
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T6B

Hinweise

Schadensregulierung sind durch den Antragsteller bzw. Verursacher zu
tragen.

Weitere Zusatzbedingungen beziiglich unserer Elt-Anlagen sind wie folgt
festgelegt:

Strom: keine Einwdnde; das vorgesehene Bebauungsgebiet wird mit
Elektroenergie erschlossen. Der ErschlieBungsaufwand richtet sich in
erster Linie nach dem Leistungsbedarf der einzelnen Standorte. Die
Mitbenutzung von Grundsticksflachen fiir die Kabelverlegung und das
Aufstellen von Umspannstationen ist vorzugsweise im offentlichen
Bereich zu gewahrleisten. Bei vorgesehenen Bebauungen innerhalb der
bestehenden Bebauungsgrenzen bitten wir Sie, uns rechtszeitig in die
Planung einzubeziehen. Es koénnen gegebenenfalls umfangreiche
ErschlieBungsmallnahmen erforderlich werden, die einer ldngeren
Planungszeit bedirfen.

StraRenbeleuchtung: keine Einwande

Unsere Unterlagen zu Leitungsauskunft mit Ausfilhrungsbestimmungen
zum geplanten Bauvorhaben verlieren nach der Dauer von 12 Monaten
ihre Glltigkeit.

Energieversorgung Pirna
GmbH, Bereich
Kommunikationsanlagen

Die Planunterlagen stellen den derzeit bekannten Bestand unserer
Kommunikationsanlagen dar, gelten aber nicht als Schacht- und
Anschlussgenehmigung. Diese sind vor Baubeginn gesondert zu
beantragen.

Detaillierte Angaben unserer Bestandsplane sind unverbindlich, mit
Abweichungen und geringeren Tiefenlagen muss gerechnet werden
Vorhandene Leitungstrassen sind generell nicht zu tGberbauen.
Mindestabstdande zum Leitungsbestand sind entsprechend der
Festlegungen nach DIN 1998 und W403 einzuhalten. Fir Schaden durch
Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen tibernehmen wir
keine Haftung.

Anderungen zum Auskunftsersuchen sind uns umgehend anzuzeigen.
Unsere Unterlagen zur Allgemeinen Stellungnahme zum geplanten
Bauvorhaben verlieren nach der Dauer von 12 Monaten ihre Giltigkeit
Seitens der Abt. Steuerkabel/Prozessleittechnik gibt es unter Beachtung
der angefiihrten Punkte keine Einwande.

Stadtwerke Pirna GmbH

Allgemeine Hinweise:

Kundenanlagen sind unbedingt zu beachten.

Detaillierte Angaben unserer Bestandsplane sind unverbindlich. Mit
Abweichungen und geringeren Tiefenlagen muss gerechnet werden.

Die vorhandenen Leitungstrassen sind generell nicht zu tGberbauen
Mindestabstdande zum Leitungsbestand sind entsprechend der
Festlegungen nach DIN 1998 und W 403 einzuhalten. Fiir Schaden durch
Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen tibernehmen wir
keine Haftung.

Zusatzbedingungen Trinkwasser

Fir die Erweiterung der Bebauung ist eine ErschlieBung notwendig.
Hierfir ist mit den SWP ein ErschlieBungsvertrag zu vereinbaren und die
Leitungsrechte zu Gunsten der SWP einzutragen.
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T6B

Hinweise

Zusatzbedingungen Abwasser

Die SWP beabsichtigt im o0.g. Planungsgebiet BaumaBnahmen
vorzunehmen. Weitere konkrete Abstimmungen dazu sind mit unserem
Bereich Planung Frau Schmidt vorzunehmen.

Eventuell vorhandene Einbauten in der Oberfliche sind bei
Geldandednderungen hohenmalig anzupassen. Die Kosten hierfir tragt
der Verursacher. Die Einbauten sind neu héhenmalig einzumessen, die
Hohenangaben (mMNN) sind der SWP zu libergeben.

Geplante Strallenabldufe sind mit Nassschlammfang auszuriisten. Bei
Neuanbindung an unser Kanalsystem ist der Anschluss unter Einreichung
eines Antrages auf Abwasserentsorgung und eines Lageplanes separat zu
beantragen.

Eine Einleitung von eventuell im Zuge der Bauausfiihrung anfallendem
Schichten- und  Drainagewasser in das Kanalsystem st
genehmigungspflichtig und ebenfalls gesondert zu beantragen.
Ausklnfte zu StraRenentwdsserungen sind bei der Stadt Pirna
einzuholen.

Zu unseren Abwasseranlagen ist ein Mindestabstand von 1,50 m von
Achse Kanal einzuhalten.

Die Zustandigkeit der SWP fiir Abwasseranlagen endet an der privaten
Grundstiicksgrenze. Hausanschliisse sind je nach Aktualisierungsgrad des
Planwerkes erganzt. Der Bestand an Grundstiicksentwasserungen ist
beim jeweiligen Grundstiickseigentiimer direkt abzufragen.

Zweckverband
Abfallwirtschaft Oberes
Elbtal

Hinweise:

Beachtung der Hinweise der beigefligten Merkblatter | und II.
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen in der Inhaberschaft des
ZAOE.

ENSO Netz GmbH

Im Baugebiet befinden sich Hochdruckgasversorgungsanlagen der ENSO
Netz GmbH. Die Lage entnehmen Sie bitte den beigefligten Planen. Im
gesamten Bereich darf in der Nahe von Versorgungsanlagen nur von
Hand gearbeitet werden.

Gegen die geplante BaumaRnahme bestehen unsererseits keine
Bedenken. Dabei missen die anerkannten Regeln der Technik (wie z.B.
die DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, BG-
Vorschriften usw.) beachtet werden.

Flr eingetragene Abstands- und Rohriiberdeckungsmale wird keine
Gewahr Gbernommen. Es muss mit geringeren Tiefenlagen als
angegeben gerechnet werden. Zur genauen Feststellung des
Leitungsverlaufs sind Quergraben von Hand zu ziehen, Kabel sind zu
orten.

Wahren der Baumalinahmen miissen Versorgungsanlagen so gesichert
werden, dass seitliche und hohenmalige Lageveranderungen
ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer Uberdeckung von 0,2 m diirfen
nicht ohne SchutzmaRnahmen, die mit dem zustdndigen Meisterbetrieb
abgestimmt sind, befahren werden. Freigelegte Rohrleitungen sind vor
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To6B Hinweise
mechanischen Beschadigungen durch geeignete Mittel (z.B.
Schutzmatten) zu schiitzen.

e Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen
Schutzvorkehrungen entstehen, werden wir dem Verursacher in
Rechnung stellen.

e Die Gas-Hochdruckleitung liegt mittig in einem Schutzstreifen von 4m.
Dieser Schutzstreifen muss unbedingt eingehalten werden. Im
Schutzstreifen diirfen keine baulichen MalRnahmen vorgenommen
werden, die den Leitungsbestand beeintrachtigen oder gefdahrden.

e Die geplante Umverlegung ist in den beigefiligten Lageplanen rot
dargestellt.

e Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fir
Schachtarbeiten bei uns einholen sowie einen Termin fiir die
Ortsbegehung vor Baubeginn vereinbaren. lhr Ansprechpartner ist Herr
Uwe Fischer, Telefon 03529-536219

Seite 47 von 51



Bebauungsplan Nr. 4.1 ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Madelgraben® .Madelgraben“ der Stadt Pirna

Begrindung zum Bebauungsplan Satzungsexemplar

Fassung vom 14.12.2016

%

ZWECKVERBAND ABFALLWIRTSCHAFT OBERES ELBTAL

Merkblatt flir Bauherren

1. Priifung auf Vorhandensein von Altlastverdachtsflachen

Werden bei Vorhaben bisher nicht bekannte Bodenverunreinigungen festgestellt,
so ist gemaB § 10 Abs. 2/§ 12 Abs. 1 SachsABG die Untere Bodenbehérde des
Landkreises zu informieren.

2. Durchfiihrung von Asbestabbrucharbeiten

Arbeiten mit Asbest kénnen gesundheitsgefdhrdend sein. Deshalb dirfen Ab-
bruch und Transport nur von sachkundigen Firmen durchgefiihrt werden.

Der Beginn der Arbeiten ist mindestens 14 Tage zuvor bei der Landesdirektion
Sachsen anzuzeigen.

Bei Asbestabbrucharbeiten sind die TRGS 519 und die Gefahrstoffverordnung
einzuhalten

Sammler und Beférderer von geféhrlichen Abféllen bedirfen einer Erlaubnis nach
§ 54 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG).

3. Bereitstellung von Stellflachen fiir Abfallsammelbehilter

GemaB Abfallwirtschaftssatzung des ZAOE miissen Haushalte, Kleingewerbe, 6f-
fentliche und sonstige Einrichtungen ausreichend Behéltervolumen fir die Ent-
sorgung von Rest- und Bioabfall sowie Papier/Pappe vorhalten. Die jeweiligen
Leerungsrhythmen sind im Abfallkalender bzw. auf der Internetseite des ZAOE
verdffentlicht. Folgender Behalterbedarf ist anzusetzen (in Personenanzahl pro

BehaltergroBe):
Abfallart Verfligbare BehéltergroBen

60 L 80 L 120 L 240 L 1.100 L
Restabfall = 1-4 56 Vi b ab 40 - 50
Papier/Pappe el e - 1-5 ab 25
Bioabfall * 1-6 - 7-12 13 - 24 -

Hierfir sind ausreichend Stellflachen fiir die entsprechenden Sammelbehélter auf
dem Grundstiick einzuplanen. Diese haben folgende AbmaBe (in mm):

! Bei einer Nutzung der Biotonne fiir die Entsorgung von Griinabfallen aus dem Garten
sind zusatzlich ca. 0,2 L Bioabfall je m2 Gartenflache und Woche einzuplanen.
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G

ZWECKVERBAND ABFALLWIRTSCHAFT OBERES ELBTAL

Behéltervolumen Tiefe Breite Hohe Standfreiheit

60/80 Liter 503 445 880 200
120 Liter 553 483 936 200
240 Liter 730 580 1.076 200
1.100 Liter 1.020 1.360 1.420 400

Durch z. B. die mdgliche flachendeckende Einfiihrung einer Wertstofftonne in
Deutschland, kann sich der Platzbedarf fiir Abfallbehdlter zukliinftig noch erhé-

hen.

Ihre Ansprechpartner fur die Bereitstellung und Abfuhr der gelben Sécke/Tonnen
sind die vom Dualen System Deutschland beauftragten Entsorger.

Im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge:

Kihl Entsorgung und Recycling GmbH & Co. KG, Hauptstr. 100, 01809 Heidenau
Kostenlose Service-Hotline: 0800 4020040, Fax 03529 504030

Im Landkreis MeiBen:

REMONDIS Elbe-Réder GmbH, Mihlbacher Weg 3, 01561 Lampertswalde

OT Quersa

Tel. 035248 836-12, Fax 035248 836-13
4. Anforderungen an die Zufahrt zum Bereitstellungsplatz

Soll die Bereitstellung der Abfallbehélter zur Entleerung am Grundstiick erfolgen,
sind die Anforderungen an die Zufahrt flir die Abfallentsorgungsfahrzeuge gemas
der DGUV Information 214-033 und der RASt 06 zu beriicksichtigen:

Ausreichende Tragfahigkeit der StraBen,

Einhaltung der Mindestdurchfahrtsbreiten und -héhen,

Gestaltung von Kurvenbereichen, Bodenschwellen und Ein-/Ausfahrten
(Schwenkbereich),

Gestaltung von Wendeanlagen wegen Verbot des Riickwartsfahrens.

“Kann die Zufahrt zum Grundsttick nicht gewé&hrleistet werden, mussen die zu
entleerenden Abfallbehélter an der ndchsten 6ffentlichen, fiir das Sammelfahr-
zeug befahrbaren, StraBe bereitgestellt werden.

5. Kontakt

Telefon: 0351 40404-50
E-Mail: info@zaoe.de
Internet: www.zaoe.de
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12 Quellen / Fachgutachten

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) , in Kraft seit 31.08.2013
Regionalplan Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge, in Kraft seit 19.11.2009

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Pirna/Dohma, rechtskraftig seit
03.04.2013

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Pirna/Dohma, Entwurf vom
04.03.2016

INSEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Stadt Pirna, Acerplan Planungsgesellschaft mbH 2002

Institut flr 6kologische Raumentwicklung Dresden: Stadtteilbezogene Bevolkerungsprognose Pirna
2030/2040. Dresden 2015

Empirica: Schwarmverhalten in Sachsen — eine Untersuchung zu Umfang, Ursache, Nachhaltigkeit und
Folgen der neuen Wanderungsmuster. Berlin/Bonn/Leipzig 2016

Institut flir 6kologische Raumentwicklung Dresden: Wohnbauflachenprognose 2027 Erlebnisregion
Dresden. Dresden 2015

Gutachten als Grundlage Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Pirna, (Endfassung: 16.04.2010): Biro Dr.
Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Bebauungsplan Nr. 58 ,Strategische Steuerung des Einzelhandels" der Stadt Pirna, (rechtskraftig seit
29.01.2014): Stadtverwaltung Pirna, Fachgruppe Stadtentwicklung; Planbearbeitung: Plan und Recht
GmbH

Wohngebiet Madelgraben Pirna Baugrunduntersuchung, Planungsgesellschaft Scholz + Lewis mbH,
Dresden Februar 2016

Fa. Lohmen Bau Pirna GmbH - Einschatzung der Schallimmissionen im benachbarten Wohngebiet,
Akustik Bureau Dresden Ingenieurgesellschaft mbH, Dresden 27.08.2010

Schallimmissionsgutachten fiir das Vorhaben ,Madelgraben” Pirna, Siempelkamp Prif- und
Gutachtergesellschaft Pirna, Pirna 28.01.1997

Schalltechnische Betrachtung zur Wirkung einer Larmschutzwand, Bebauungsplan Nr. 4 ,Madelgraben” 1.
Anderung, Akustik Bureau Dresden, 20. Juni 2016, einschlieRlich Erganzung vom 29.07.2016

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zur 1. Anderung B-Plan Nr. 4 ,Madelgraben” Pirna-Sonnenstein, Schulz Umweltplanung,
Pirna 29.07.2016

Auslegung und Bemessung temporares Regenrickhaltebecken B-Plan-Gebiet Nr. 4.1 Madelgraben,
Bornholdt Ingenieure GmbH, Pirna 29.07.2016

Kurzbericht Pirna — Madelgraben Geotechnische Nacherkundung MI-1, Versickerungsnachweis;
Planungsgesellschaft Scholz + Lewis mbH Dresden, Dezember 2016
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13 Anlagen

1. Lageplan der externen MaBnahme MEx1 Heckenpflanzung auf Flurstiick 1619/6 der Gemarkung Pirna
2. Lageplan der CEF-MaRRnahme CEF 1 auf Flurstiick 872 der Gemarkung Pirna

3. Lageplan der CEF-MaRRnahme CEF 2 auf Flurstilick 23/10 der Gemarkung Cunnersdorf

4. Lageplan und Berechnung zum Regenriickhaltebecken in der Flache fir Ver- und Entsorgung

5. Lageplan zu Larmschutzwand und Garagen auf externem Flurstiick 1622/1 und 1619/6

6. Fa. Lohmen Bau Pirna GmbH - Einschatzung der Schallimmissionen im benachbarten Wohngebiet,
Akustik Bureau Dresden Ingenieurgesellschaft mbH, Dresden 27.08.2010

7. Schalltechnische Betrachtung zur Wirkung einer Larmschutzwand, Bebauungsplan Nr. 4 ,Méadelgraben”
1. Anderung, Akustik Bureau Dresden, 20. Juni 2016, einschlieRlich Erganzung vom 29.07.2016

8. Schallimmissionsgutachten fur das Vorhaben ,Méadelgraben® Pirna, Siempelkamp Pruf- und
Gutachtergesellschaft Pirna, Pirna 28.01.1997

9. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zur 1. Anderung B-Plan Nr. 4 ,Madelgraben” Pirna-Sonnenstein, Schulz Umweltplanung,
Pirna 29.07.2016

10. Auslegung und Bemessung temporéres Regenriickhaltebecken B-Plan-Gebiet Nr. 4.1 Madelgraben,
Bornholdt Ingenieure GmbH, Pirna 29.07.2016

11. Wohngebiet Méadelgraben Pirna Baugrunduntersuchung, Planungsgesellschaft Scholz + Lewis mbH,
Dresden Februar 2016

12. Kurzbericht Pirna — Madelgraben Geotechnische Nacherkundung MI-1, Versickerungsnachweis;
Planungsgesellschaft Scholz + Lewis mbH Dresden, Dezember 2016

13. Gebé&udeschemata fiir die Baugebiete im Plangebiet der 1. Anderung
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